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VORWORT

Das ortliche Entwicklungskonzept der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha stammt aus
dem Jahr 1995. Zwischenzeitlich haben in und um Neufeld enorme Entwickiungen
insbesondere in den Bereichen Bevoélkerung, Freizeit/Tourismus und stattgefunden. Ein
Dorferneuerungsprozess nach den Grundsétzen der Lokalen Agenda 21 wurde eingeleitet
und ein umfassendes Leitbild ist in Fertigstellung. Aus diesem Grund hat sich die
Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha dazu entschlossen, das 6rtliche
Entwicklungskonzept 1995 zu berarbeiten/auf Stand zu bringen bzw. als
Stadtentwicklungsplan neu festzulegen.

Der vorliegende Stadtentwicklungsplan ist eine wichtige Entscheidungsgrundlage fiir
zukiinftige Entwicklungen der Stadtgemeinde Neufeld a. d. Leitha. Er soll dazu beitragen,
die vielfdltigen touristischen Mdoglichkeiten unter Bedachtnahme einer hohen
Wohnqualitat bzw. unter Beibehaltung der Identitit der Bevolkerung fiir die Zukunft
abzusichern. Das bedeutet u.a.
. das klare Bekenntnis zur Absicherung vorhandener Qualitaten als Gegenpol zu
unkontrollierten Entwicklungen,
+ zugleich Nutzung aller Chancen aufgrund der enormen Standortgunst und
. die Absicherung der hochwertigen Freiflaichen und naturnahen Gebiete in der
Stadtgemeinde insbesondere bei touristischen und gewerblichen Projekten.

Zugleich ist der Stadtentwicklungsplan eine wichtige rechtliche Voraussetzung fiir
aktuelle bzw. absehbare aber auch fiir zukiinftige Projekte. Derartige Projekte sollen dann
ermdglicht werden, wenn dadurch eine vertragliche Angebotserganzung erreicht werden
kann.

Es wurden Rahmenbedingungen fur séamtliche gebdudebezogenen Entwicklungen sowie
Vorrangzonen etc. festgelegt. Entwicklungen sollen auch weiterhin erméglicht werden. Dabei
sind die bedeutenden Frei- und Grinflachen sowohl fiir die Bevolkerung als auch fur Géste
(im Sinne eines breiten naturbezogenen Angebotes) abzusichern.

Die kontrollierte Wohnentwicklung stellt fiir die Stadtgemeinde auch einen wichtigen
Schwerpunkt dar. Es wurden Eignungszonen fir Wohnen und Strategien zur Schaffung
verfigbarer Baugrundstiicke festgelegt.
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GRUNDLAGEN

1 REGIONALE BEZIEHUNGEN

1.1 Lage im Raum, regionale Besonderheiten

Die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha liegt im Westen des Bezirkes Eisenstadt-
Umgebung, an der Landesgrenze zu Niederosterreich. Die Landesgrenze wird hier durch die
Leitha gebildet. Auf niedertsterreichischer Seite, in unmittelbarer Ndhe zu Neufeld, befindet
sich die annahernd gleich groBe Stadt Ebenfurth (Einwohnerzahl/Hauptwohnsitzer beider
Stadte Neufeld und Ebenfurth grob um 3.000 Personen). Aufgrund des relativ kleinflachigen
Gemeindegebietes (424 ha) der Stadtgemeinde Neufeld erstreckt sich das Siedlungs- sowie
das Feriensiedlungsgebiet tiber die Gemeindegrenze. So bildet das Stadtgebiet von Neufeld
mit der KG Neue Siedlung (rd. 300 Hauptwohnsitzer) der Gemeinde Steinbrunn einen
Siedlungsverband. Ein groBer Teil des Feriensiedlungsgebiets Neufelder See befindet
sich auf der Nachbargemeinde Hornstein.

Die Nachbargemeinden von Neufeld an der Leitha sind (von Norden im Uhrzeigersinn):
Ebenfurth (NO), Hornstein, Steinbrunn, Zillingdorf (NO). Die Entfernung nach Eisenstadt
betragt rund 13 km, nach Wiener Neustadt ebenfalls, und nach Wien rd. 50 km.

Neufeld an der Leitha liegt innerhalb des Burgenlandes und der Region (Bezirk) in sehr
verkehrsgiinstiger Lage:

» A3-Anschluss in der Nihe

. Bahnanschluss mit Bahnhof
Somit bestehen sehr gute Kfz- und 6ffentliche Verbindungen Richtung Wien, Eisenstadt und
Sopron sowie liber das BundesstralBennetz nach Wr. Neustadt.

Von hoher regionaler Bedeutung (Uberregionale Wirksamkeit) ist auch der
Fremdenverkehrsstandort Neufeld an der Leitha mit dem Neufelder See und den
dazugehérigen Freizeitanlagen und Feriensiedlungsgebieten. Daraus resultieren auch
spezifische Besonderheiten wie z.B. eine hohe Arztedichte bzw. das Thema Gesundheit
und kulturelle Events.

Neufeld an der Leitha ist zudem Schulstandort und hat (noch) eine aus der historischen
Entwicklung (ehemals bedeutender Industrie- und Bergbaustandort) resultierende
Bedeutung als Industriestandort mit entsprechenden Betrieben und Arbeitsplatzen.
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Abbildung 1: Lage im Raum,
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1.2. Uberértliche Raumplanung, iibergeordnete gesetzliche
Rahmenbedingungen

Wesentliches Uberértliches Raumplanungsinstrument ist das ,l andesentwicklungsprogramm
fur das Burgenland“ (LEP 1994, i.d.g.F.). Dieses wird zur Zeit vom Amt der Bgld.
Landesregierung Uberarbeitet. Ein Leitbild (als erster von insgesamt drei Teilen) liegt bereits
vor. Die weiteren noch in Arbeit befindlichen Teile des umfassenden
Landesentwicklungsprogramms umfassen einen Strategieplan (,Strategische Raumstruktur®)
und einen Ordnungsplan (,Landesentwicklungsprogramm — Rechtsplan).
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Leitbild des Landesentwicklungsprogramms fiir das Burgenland

Darin werden aufbauend auf den bisherigen Entwicklungen und der Darstellung vorhandener
Initiativen und tibergeordneter Projekte die Grundsatze
. ,NACHHALTIGES WACHSTUM FUR EINE UNVERWECHSELBARE POSITION
DES BURGENLANDES“
sowie
. ,MIT DER NATUR ZU NEUEN ERFOLGEN*
formuliert.

Folgende Themen und Ziele werden aufgezeigt (hier auszugsweise kurz und stichwortartig):

WIRTSCHAFT NACHHALTIG STARKEN

STARK DURCH NEUE BERUFE

ZUSAMMEN WACHSEN - GEMEINSAM BESSER LEBEN

. Aufbau neuer Wertschdpfungsketten (z.B. durch Vernetzung von Forschung,
Entwicklung, Produktion und Vertrieb), Innovation als Weg zum Erfolg, erfolgreiche
Betriebsansiedlung, wirtschaftliche Férderung von landlichen Gebieten

. Dienstleistungsorientierung als Erfolgsfaktor fir die Zukunft (u.a. im touristischen und
im sozialen Bereich), Know-how-Zentralen in der Region (fir Forschung und
Entwicklung)

« Abbau raumlicher, wirtschaftlicher und gesellschaftlicher Disparitdten (Einbindung
samtlicher relevanter Gruppen in den Prozess)

« Mit der Natur zu neuen Erfolgen, Energie und Rohstoffnutzung, Natur als
Rohstofflieferant, europaische Energie-Musterregion und COz-neutrale Zone,
mittelfristiges Ziel ist dass erreichen der Stromautarkie bis 2013

» Viele kleine starke Zentren und infrastrukturelle Verbindungen

. Zusammen wachsen in der Grofiregion EuRegio West/Nyugat Pannonia),
Kooperationen

. Zugang zu hochrangigem Wissen sichern, Aufrechterhaltung der Grundversorgung
und Internetzugang
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Landesentwicklungsprogramm (LEP) 94 i.d.g.F.

Die inhaltlichen Anforderungen des Stadtentwicklungsplans sind im
Landesentwicklungsprogramm Burgenland (LEP) LGBI. Nr. 48/1994 i.d.g.F definiert. Im
Landesentwicklungsprogramm wird in der Anlage A Punkt 3.1 die Existenz eines Grtlichen
Entwicklungskonzepts bzw. Stadtentwicklungsplans fir hoéherrangige Standorte als
Grundlage fur die Erstellung des Flachenwidmungsplanes festgelegt. Nach Mafigabe des
Inhaltes der Flachenwimdungsplanénderung sind im Wesentlichen Aussagen zu treffen tber:

* die angestrebte rdumliche, wirtschaftliche, soziale und kulturelle Entwicklung der
Gemeinde

« Entwicklungspotentiale der Gemeinde auch unter Bericksichtigung der
regionalpolitischen Interessen

¢ siedlungspolitische Grundlagen und Ziele insbesondere unter Berlicksichtigung
von Baulandreserven, Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung und Infrastruktur

e den abschatzbaren Baulandbedarf einschlieBlich der vorgesehenen MalRnahmen zur
Erhdhung der Verfiigbarkeit von Bauland (insbesondere fir Wohnungen und
Betriebe)

e geeignete Standorte fiir erforderliche kommunale Einrichtungen

Ein wichtiger Teil des burgenlandischen Landesentwicklungsprogramms (LEP 1994 i.d.g.F.)
ist die Standortfestlegung. Es werden alle Gemeinden hinsichtlich Zentraler Orte, Gewerbe
und Industrie sowie Tourismus funktionell bewertet.

Die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha ist als zentraler Standort der Stufe |
ausgewiesen. Zentrale Orte sind Zentren mit einem Schwerpunktangebot an 6ffentlichen und
privaten Dienst- und Versorgungsleistungen sowie kulturellen Angeboten mit iiberértlicher
Reichweite und stellen die Bevélkerungsschwerpunkte des Landes dar. Innerhalb bzw. im
Zusammenhang mit den Zentralen Standorten sind insbesondere solche r&umlichen,
standortlichen und infrastrukturellen Vorkehrungen zu treffen, die eine Realisierung der
jeweils besonderen Aufgaben ermoglichen. Zentrale Standorte der Stufe | sind Orte, die die
Versorgung von Kleinregionen mit den 6ffentlichen und privaten Einrichtungen der Grund-
und Nahversorgung gewahrleisten. Der Stufe 2 sind die Bezirkshauptorte wie
Oberpullendorf, Mattersburg oder Neusiedl am See zugeordnet. Die n&chstgelegenen
tibergeordneten Versorgungsstandorte fiir Neufeld sind die Landeshauptstadt Eisenstadt
(Stufe 3) und in Nieder&sterreich Wiener Neustadt.

Hinsichtlich Gewerbe und Industrie werden der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha nur
allgemeine Standortqualititen (unterste Kategorie) zugeordnet. N&éheres dazu siehe im
LEP 94 id.g.F.

Die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha liegt in einer Tourismuseignungszone. Diese
erstreckt sich von Neufeld nach Siiden Gber Bad Sauerbrunn bis zur Kleinregion Rosalia.
»Tourismus-Eignungszonen sind Gebiete, die wegen ihrer landschaftlichen und funktionellen
Eignung fiir bestimmte Formen des Tourismus besser geeignet sind als andere Gebiete. In
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den Tourismus-Eignungszonen soll der Tourismus entsprechend den Tourismuskonzepten
des Landes vorrangig erhalten und entwickelt werden. Bei allen MalBnahmen in diesen
Zonen ist daher auf die Belange des Tourismus besondere Riicksicht zu nehmen. Die
Errichtung von Industriebetrieben, Betrieben der Massentierhaltung, von Sportflugplétzen
sowie in den Auswirkungen &hnlich einzustufenden Einrichtungen und Anlagen in
Tourismus-Eignungszonen ist nur dann zuldssig, wenn eine Beeintrdchtigung der
landschaftsrdumlichen und ¢&kologischen Grundlagen des Tourismus sowie sé&mtlicher
Anspriiche, die sich aus Tourismusnutzungen - insbesondere Erholungsnutzungen -
ergeben, auszuschlieen ist.“ (LEP 94)

Gemal den aktuellen Uberlegungen des Landes Uber die Anderung des
Landesentwicklungsprogramms soll die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha als
Tourismusstandort ausgewiesen werden.

Dabei werden "besondere Standorte des Tourismus festgelegt, die sich im Vergleich zu den
iibrigen Gemeinden (Gemeinden, die als allgemeine Tourismusstandorte ausgewiesen sind -
Anmerkung der Verfasser) durch eine besondere Eignung fiir zukiinftige
Tourismusentwicklungen auszeichnen bzw. derzeit bereits eine gute Entwicklung
aufweisen. Die Entwicklung des Tourismus in diesen Standorten ist so zu gestalten, dass
eine enge Verflechtung mit den anderen regionalen Angeboten zu wechselseitigem
Nutzen entstehen kann.” (LEP 94).

,von diesen Standorten ausgehende Qualitédtsimpulse oder Impulse mit hohem regionalen,
sektoralen und energetischen Vernetzungsgrad werden als besonders férderungswirdig
erachtet.” (LEP 94)

PGO Studie ,,Atlas der wachsenden Stadtregionen*

Laut der PGO Studie ,Atlas der wachsenden Stadtregionen“ (Planungsgemeinschaft Ost,
Wien ca. 2009) wird bis zum Jahr 2030 fiir das Nordburgenland als Teil der Stadtregion
um Wien ein Zuwachs von (iber 10.000 Einwohnern durch Zuwanderung erwartet.
Neufeld liegt innerhalb dieser Stadtumland-Region. Die Zuwanderung im Stadtumland findet
zu einem wesentlichen Teil aus der Kernstadt (Wien) statt. Hinzu kommen Wanderungen
aus dem restlichen Osterreich ins Stadtumland. Es spielen Faktoren wie ,Wunsch nach
Wohnen im Griinen“, intakte Umwelt, ,selbst gestaltbarer* Wohn- und Lebensraum eine
Rolle. ,Die Angebote und Vorteile der Stadt lassen sich dort mit den kostengilinstigen
Wohnmodglichkeiten und ,suburbanen Wohnformen“ kombinieren. Der Ausbau der
Verkehrsinfrastruktur und die Vollmotorisierung sorgen fur zunehmend akzeptable
Erreichbarkeiten.”

Die Wanderung erfolgt v.a. in den friihen und mittleren Lebensphasen. Familiengrindungen,
FamilienvergréBerungen, Ausbildung und die Annahme einer ersten Berufstétigkeit sind
Ausloser fur eine Veranderung des Wohnstandortes. Fiir die Entscheidung der Ortlichkeit der
Neuansiedlung sind Faktoren wie Angebot und Preis der Wohnungen, Erreichbarkeit,
Infrastrukturausstattung der Wohnumgebung und das ,Image” entscheidend.
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1.3 Resiimee Kapitel regionale Beziehungen

. Standort Neufeld an der Leitha aufgrund der rdumlichen N&he zur Stadt
Ebenfurth sowie zu angrenzenden Siedlungen deutlich héher einzustufen (als
aus der Bevdlkerungszahl von Neufeld mit rd. 3160 Hauptwohnsitzern ableitbar)

. Neufeld an der Leitha als bedeutender Fremdenverkehrsort in der Region

» beabsichtigte Festlegung als Tourismusstandort im
Landesentwicklungsprogramm, Lage in einer Tourismuseignungszone It.
Landesentwicklungsprogramm

« Zentraler Ort laut Landesentwicklungsplan i.d.g.F., Schul- Arzte- und
Kulturstandort; Landesentwicklungsprogramm (LEP 94 i.d.g.F.) wird derzeit
iberarbeitet, dies wire ein glinstiger Zeitpunkt, der weit {iberdurchschnittlichen
Entwicklung der Stadtgemeinde Neufeld durch eine hoéhere Einstufung im
Bereich Zentrale Orte zu entsprechen

. Industrie als noch erkennbarer wichtiger Teilbereich der Stadtgemeinde mit
regionaler Bedeutung (Arbeitsplidtze) und als ,historisches Markenzeichen der
Stadt”

. Neufeld liegt in einer Stadtumlandregion (um Wien) mit prognostizierten
weiteren Bevélkerungsanstiegen gemaB aktueller PGO-Studie

« Sehr gute Anbindungsméglichkeiten an das hoherrangige Verkehrsnetz (A3)
sowie an die Bahn, daher gute Voraussetzungen fiir Pendler

. Das bedeutet in Summe eine gute Lage/giinstige Voraussetzungen hinsichtlich
Neuansiedlung (auch aus anderen Gebieten/Bundesldndern, u.a. auch Wien)
sowie Verbleib in der Gemeinde — Neufeld an der Leitha als hervorragender
Wohnstandort

. Uberarbeitung des ,ortlichen Entwicklungskonzeptes“ bzw. die Ersteliung
eines zeitgemiRen ,Stadtentwicklungsplanes“ (STEP) entspricht der
Vorgangsweise bzw. den Planungsvorstellungen der (iberdrtlichen
Raumplanung, die Vorgaben ,Landesentwicklungsprogramm fiir das
Burgenland“ (LEP) werden in der vorliegenden Arbeit erfiillt
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2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Bevélkerungszahl (Hauptwohnsitzer) der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha
betragt 3.159 Personen (Stand 2009, Quelle: ,Ein Blick auf die Gemeinde*, Statistik Austria,
Janner 2010). Die Bevolkerungsentwicklung ist durch einen sprunghaften Anstieg zwischen
den Jahren 1880 und 1900 gekennzeichnet. 1923 erreichte die Einwohnerzahl
(Hauptwohnsitzer) einen relativ hohen Stand von Uber 3.000 Einwohnern. In den nédchsten
Jahrzehnten pendelte die Bevolkerungszahl zwischen 2.300 und 2.500 Personen. Seit 1981
konnte man wieder ein Wachstum feststellen und 2009 erreichte Neufeld den Héchststand
von rd. 3.160 Einwohnern (Hauptwohnsitzer).

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung 1869 - 2009 (Quelle: Statistik Austria,
hitp://www.statistik.at/blickgem/gemList.do?bdl=1, Onlineabfrage M&rz 2010)
s Gemcinde Politischer Bezirk Bundesiand
absolut 1869=100 absolul 1869=100 absolul 1869=100

1869 777 100 26.769 100 254.301 100
1880 838 108 28.049 105 270.090 106
1890 1.781 229 30.653 115 282.225 111
1900 2.904 374 33.126 124 292.426 115
1910 2.867 369 32.876 123 292.007 115
1923 3.079 396 33.853 126 285.698 112
1934 2.640 340 34.757 130 299 447 118
1939 2511 323 34.524 129 287.866 113
1951 2383 307 33.256 124 276.136 109
1961 2430 313 33.348 125 271.001 107
1971 2.304 297 33.558 125 272.319 107
1981 2331 300 34.119 127 269.771 106
1991 2.642 340 36.096 135 270.880 107
2001 2948 379 38.752 145 277.569 109
2009 3.159 407 40.429 151 283.118 111

Tabelle 2: Index der Bevdlkerungsentwicklung 1869 - 2009 (Quelle: Statistk Austria,

http://www.statistik.at/blickgem/gemList.do?bdl=1, Onlineabfrage Mé&rz 2010)

Index der Bevilkerungsentwicklung, 1869 = 100
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Die Bevélkerungszunahme in der Stadtgemeinde Neufeld ist somit viel hdher als der
6sterreichische und burgenldndische Durchschnitt und nur vergleichbar mit wenigen
Gemeinden im Nordburgenland (z.B. Neusiedl am See oder Eisenstadt).

Wie aus der folgenden Tabelle hervorgeht liegt der Grund fiir die Bevdlkerungsentwicklung
zwischen 1971 bis 2001 in der deutlich positiven Wanderungsbilanz (Anmerkung: Daten
zwischen 2001 und 2009 nicht verfiigbar, es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
in dieser Periode ebenfalls ein deutliches Wanderungssaldo verzeichnet werden konnte).

Durch eine Verschiebung der Gemeindegrenze zur Gemeinde Steinbrunn sind vor
einigen Jahren 17 Hauptwohnsitzer zur Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha
hinzugekommen (miindliche Auskunft/Schitzung Stadtgemeinde Neufeld). Auf das
urspriingliche Gemeindegebiet bezogen betrégt daher die Anzahl der Hauptwohnsitzer
3.142 Personen.

Tabelle 3: Bevilkerungsentwicklung durch Geburten- und errechnete Wanderungsbilanz (Quelle: Statistik
Austria, http:/imww.statistik at/blickgem/gemList.do?bdl=1, Onlineabfrage Mé&rz 2010)

Wohnbevalkerung Gemeinde Politischer Bezirk Bundeslan(!
absolut in % absolut in % absolul in %
Verinderung 1971-1981
insgesamt 27 1.2 561 1.7 -2.548 -0.9
durch Geburienbilanz -88 -3.8 4 0.0 693 -0.3
durch Wanderungsbilenz 115 5.0 557 1,7 -1.855 -0.7
Veriinderung 1981-1991
insgesant 311 13.3 1.977 58 1.109 0.4
durch Geburtenbilanz -109 -4.7 -293 09 -3.846 -1.4
durch Wanderungsbilanz 420 18,0 2.270 6,7 4.955 1.8
Verinderung 1991-2001
insgesami 306 1.6 2.656 74 6.689 2.5
durch Geburtenbilanz -55 -2.1 -418 -1.2 -5.985 -2.2
durch Wanderungsbilanz 361 13.7 3.074 85 12.674 4.7

Zweitwohnsitzer, Mobilheimnutzer

Die Zweitwohnsitzer sind in den letzten Jahrzehnten bis zum Héchstwert von 580 im Jahr
2008 deutlich angestiegen.

Abbildung 2: Zweit- und weitere Wohnsitzfille in der Stadtgemeinde Neufeld (personenbezogen) von 1981
bis 2008 (Quelle: Werte fur 1981 bis 1995: értliches Entwicklungskonzept der Gemeinde Neufeld 1995 (erstellt im
Rahmen der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes); Wert 2001: Statistik Austria www.statistik.at/blickgem,
Abfrage Marz 2010; Wert fur 2008: Auskunft/Schatzung der Stadigemeinde Neufeld an der Leitha 2010)

Jahr 1981 1991 1995 2001 2008

Zweit- und 100 95 294 353 580

weitere

Wohnsitzfille

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Durch eine Verschiebung der Gemeindegrenze zur Gemeinde Steinbrunn sind vor
einigen Jahren ca. 140 Nebenwohnsitzer zur Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha
hinzugekommen (miindliche Auskunft/Schatzung Stadtgemeinde Neufeld). Auf das
urspriingliche Gemeindegebiet bezogen betrigt daher die Anzahl der
Nebenwohnsitzer 440 Personen.

In den rd. 860 Mobilheimplatzen halten sich rund 2.500 Personen als Mobilheimnutzer
innerhalb mehrerer Monate auf (diese haben aus rechtlichen Griinden hier keinen Wohnsitz
angemeldet). Davon befinden sich ca. 4/5 (2.000 Personen) auf dem Gemeindegebiet von
Neufeld an der Leitha und ca. 1/5 (500) auf dem Gemeindegebiet von Hornstein
(mindliche Auskunft der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha).

Das Gemeindegebiet von Neufeld an der Leitha weist somit zu Saisonzeit folgende
Personenzahl auf.

3.159 Hauptwohnsitzer
580 Nebenwohnsitzer
2.000 Bewohner des Mobilheimplatzes

ergibt insgesamt eine Personenzahl von rd. 5.740 Personen zu Saisonzeit in
Neufeld an der Leitha (Gemeindegebiet)

Von Relevanz sind die unmittelbar angrenzenden Siedlungsgebiete von Steinbrunn,
Ebenfurth, Hornstein (Feriensiedlungsgebiet) und Pottendorf (ebenfalls
Feriensiedlungsgebiet). @ Somit ergibt sich folgende Personenzahl unter
Beriicksichtigung dieser im Siedlungsverband liegenden Gebiete zu Saisonzeit
(Grundlage sind mandliche Auskinfte/grobe Schatzungen der Gemeinden Steinbrunn,
Ebenfurth und Hornstein sowie eine Schatzung zum Feriensiedlungsgebiet Pottendorf):

5.740 Personen gesamt in Neufeld (siehe oben)

360 Personen in der Neuen Siedlung der Gemeinde Steinbrunn (rd. 300 Haupt- und
rd. 60 Nebenwohnsitzer)

2.740 Personen in der KG Ebenfurth der Stadtgemeinde Ebenfurth (2430 Haupt- und
rd. 310 Nebenwohnsitzer)

500 Personen im Mobilheimplatz auf Seite Hornstein

800 Personen im Feriensiedlungsgebiet Hornstein (davon ca. 300 Haupt- und 500
Nebenwohnsitzer)

25 Personen im Feriensiedlungsgebiet Pottendorf (8 Haupt- und 17
Nebenwohnsitzer)

ergibt insgesamt eine Personenzahl von iiber 10.000 Personen zu Saisonzeit im
Bereich des Standortes (Siedlungsverband) Neufeld

Beachte: auch in den Gemeinden Ebenfurth (NO) und Steinbrunn stieg die
Bevdlkerung (Hauptwohnsitzer) zwischen 2001 und 2009 deutlich an (um ca. 10 bis
iiber 15 %). Auch hier wird dieser positive Trend zukiinftig anhalten.

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Die Grundstiickspreise sind It. Auskunft der Stadtgemeinde Neufeld in Ebenfurth geringer als
in Neufeld. Trotzdem ist ein Zuzug von Neufeld nach Ebenfurth nicht zu verzeichnen.
Der Grund durfte die vergleichsweise hohe Attraktivitdt von Neufeld sein.

Die KG Zillingdorf Bergwerk der Gemeinde Zilingdorf Bergwerk liegt rd. 1 km vom
Ortsverband von Neufeld entfernt und wurde aus diesem Grund in die obige Liste nicht
hinzugenommen.

In der folgenden Tabelle ist ersichtlich, dass der Anteil 0-14 und der 15 bis 59-jdhrigen an
der Gesamtbevoélkerung in Neufeld an der Leitha etwas hdher ist als im politischen Bezirk
und im Bundesland Burgenland.

Tabelle 4: Altersgruppen in Prozent der Wohnbevolkerung (Quelle: ,Ein Blick auf die Gemeinde — Neufeld
a.d. Leitha", Statistik Austria, Janner 2010)

Wolnbev. nach Gemeinde Pol. Bez. Bundesland
Altersgruppen 2001 1991 2001 1991 2001 1991
0- 14 Jahre 17,1 15,4 15,5 16,7 15,2 17,1
15 - 59 Jahre 61.6 60,6 61,3 61,7 60,7 60,6
60 u. m. Jahre 21,3 24,0 232 21,6 24,1 22,3
Ménner auf
2 052
1000 Frauen 887 863 961 942 052 943

In den folgenden Tabellen sind der Ausldanderanteil in der Stadtgemeinde im Vergleich mit
dem Bezirk und dem Bundesland (2001 und 1991, 2001 mit 7,3 % in der Stadtgemeinde und
somit etwas héher als im Bezirk und im Bundesland) sowie die Bevélkerung nach
Staatsangehdérigkeit (2006) und nach Geburtsland (ebenfalls 2006, 11,9 % der Bevélkerung)
ersichtlich.

Tabelle 5: Auslanderanteil (Quelle: ,Ein Blick auf die Gemeinde — Neufeld a.d. Leitha", Statistik Austria, Janner
2010)

Auslinderanteil Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
‘ ) 2001 1991 1981 2001 1991 1981 2001 1991 1981
in % der Wohnbevilkerung 7.3 6,0 5.6 5.5 3.2 11 4.5 29 0,7

Tabelle 6: Bevolkerungsstand und -struktur Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha It. Probezihlung 2006
(Quelle: Statistik Austria, Ein Blick auf die Gemeinde, www.statistik.at/blickgem, Abfrage Marz 2010)

Bevdlkerung nach Personen- | in Bevdlkerung nach Personen- | in
Staatsangehdrigkeit | anzahl Prozent Geburtsland anzahl Prozent
Osterreich 2.843 92,9 Osterreich 2.697 88,1
Nicht-Osterreich 217 7.1 Nicht-Osterreich 363 11,9
Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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In der unten angefuihrten Grafik ist zum Vergleich die Veréanderung der Bevolkerungsstruktur
im Burgenland inkl. Prognose veranschaulicht. Daraus ist deutlich der Anstieg der Sechzig-
und lber Sechzigjdhrigen erkennbar.

Abbildung 3: Bevélkerungsentwickiung (Quelle: Bevélkerung Osterreichs im 21. Jahrhundert von Statistik
Austria, Wien 2003)

Bevilkerungsentwicklung des Burgenlandes Bevalkerungsentwicklung des Burgenlandes 2001 bis 2050
| —_ - . Bevalkerungssirukiur {in %)
g L ke |
1500 - L 0 bis 14 Jahre 15 bis 59 Johre 60 und mehr Jahre
. 2001 276,8 15,2 606 24,2
. 2015 279.4 123 59,9 27.7
0 2030 2787 13 52,2 365
07 2050 267.5 104 486 41,0

o — \
1000
-1.500
2000 4
2500 4

.3w0 braidndainig,

FESOTLESF SN

Bevdlkerungsprognose

Evaluierung der Prognose von 1995

Bei der Erstellung es ortlichen Entwicklungskonzeptes im Jahr 1995 (erstellt im Rahmen der
5. Anderung des Flachenwidmungsplanes) wurde die Bevélkerung bis zum Jahr 2001 und

Jahr 2001 2.848 Personen und fiir das
Jahr 2011 3.228 Personen

Jahr 2001 2.948 Personen und fur das
Jahr 2009 3.159 Personen

Jahr 2011 (Fortschreibung vom Wert 2009; (26 Pers./

Jahr gemaR Durchschnittswert der letzten Jahre — siehe unten)  3.211 Personen

Die im Jahr 1995 prognostizierte Bevélkerungszahl entspricht somit in etwa dem
tatsdchlichen Wert fiir 2009 (3.159 Personen) bzw. 2011 (3.211 Personen -
Fortschreibung).

Zu beachten ist dabei jedoch der Anstieg um 17 Hauptwohnsitzer aufgrund der
Hotterverschiebung mit Steinbrunn vor einigen Jahren.

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Prognose 2020

Im Folgenden wird durch vereinfachte lineare Fortschreibung der Entwicklung in den letzten
rd. 10 Jahren eine Prognose fiir das Jahr 2020 durchgefilhrt.

In der Periode von 2001 bis 2009 ist die Bevolkerung pro Jahr im Durchschnitt um rd.
26 Personen angestiegen. Unter Beriicksichtigung der auf die Zukunft nicht
Ubertragbaren Zunahme durch die Hotterbereinigung (17 Hauptwohnsitzer) ist eine
jahrliche Zunahme um 24 Personen zu verzeichnen. Daraus ergibt sich fiur das Jahr 2020
ein Anstieg um 264 Personen (2009 bis 2020 = 11 Jahre). Das bedeutet:

Im Jahr 2020 eine Bevélkerungszahl von 3.423 Personen (Hauptwohnsitzer)

Diese Abschatzung beinhaltet, wie alle Zukunftsprognosen, eine gewisse Unschéarfe an
Aussagekraft. Der tatséchliche Bevolkerungsanstieg wird natiirlich neben dem generellen
Standort (Bahn/A3/Nahe Wien, Lage am See usw.) von unzdhligen weiteren Faktoren
beeinflusst:

. generelle Rahmenbedingungen fiir die Bautéitigkeit in der Gemeinde (fir
mehrgescholRige  Bauten aber auch  Einfamilienhduser usw.) sowie
BaulandmobilisierungsmafRnahmen der Gemeinde

» Aktivititen im sozialen Bereich (Versorgung - Kindergéarten, Schulen, medizinische
Versorgung etc.), bei der Kultur und den Freizeiteinrichtungen/Erholung

« Veranderungen des Wirtschaftstandortes

« Ummeldungen von Neben- auf Hauptwohnsitz
etc.

Dartber hinaus wird laut der PGO-Studie ,Atlas der wachsenden Stadtregionen®
(Planungsgemeinschaft Ost, Wien ca. 2009) bis zum Jahr 2030 fir das Nordburgentand als
Teil der Stadtregion um Wien ein Zuwachs von tber 10.000 Einwohnern durch Zuwanderung
erwartet. Dadurch sind in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha weitere zunehmende
Tendenzen mdglich.

Prognose der weiteren Wohnsitzer

Auch die bisherige Entwicklung der weiteren Wohnsitzer (580 Personen im Jahr 2010) kann
fortgeschrieben werden, wobei gerade hier die Veranderung um 140 Nebenwohnsitzer durch
die Verlegung der Gemeindegrenze von wesentlicher Bedeutung ist. Diese Zahl ist natrlich
bei der Abschatzung des zukiinftigen Trends zu beriicksichtigen. Auch bei Nichtbeachtung
dieser zusatzlichen Personen war jedoch zwischen 2001 und 2010 ein deutlicher
Zuwachs zu verzeichnen (von 353 auf 440 Personen, 140 sind durch die
Hotterverschiebung zusitzlich hinzugekommen). Es wird jedoch nicht zuletzt aufgrund
nicht vorhandener Reserven von Bauland-Baugebiete fur Erholungs- oder
Fremdenverkehrseinrichtungen angenommen, dass dieser Trend nicht mehr in dieser
Deutlichkeit stattfinden wird.

Demnach ist fiir das Jahr 2020 ein Wert von 630 Personen (Nebenwohnsitzer) denkbar
und realistisch (weitere 50 Nebenwohnsitzer).

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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2.2. Haushalte, Haushaltsgréfe

Haushalte und HaushaltsgroBen 1991 und 2001 in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha:

Jahr 1991 1.173 Haushalte
2,25 Personen/Haushalt
(gemaB  ortlichem  Entwicklungskonzept
1995, 2.642 Hauptwohnsitzer durch 1.173
Haushalte)

Jahr 2001 1.309 Haushalte
2,25 Personen/Haushalt (wie 1991)
(2.948 Hauptwohnsitzer  durch  1.309
Haushalte)

Dem entsprechend sank die HaushaltsgroBe in der Periode 1991 bis 2001 nicht. Es kann
gemaR dem allgemeinem Trend' jedoch angenommen werden, dass ein weiteres Absinken
gegenwadrtig und zukiinftig zu erwarten sein wird.

Vergleichbare Daten fir das Jahr 2009 liegen nicht vor (hier waren ausschlieBlich Angaben
der Gemeinde mit einer méglicherweise anderen Handhabung zu verwenden). Aus diesem
Grund wurde davon abgegangen und ausschlieBlich die verfugbaren Daten von Statistik
Austria verwendet.

In Anlehnung daran kann/kénnen die HaushaltsgréRen/Haushalte im Jahr 2009 und 2020
ermittelt/abgeschitzt werden:

Jahr 2009 2,15 Personen/Haushalt
rd. 1.470 Haushalte
(3.159 Hauptwohnsitzer durch 2,15
Personen/Haushalt)

Jahr 2020 2,10 Personen/Haushalt
rd. 1.640 Haushalte
(3.450 Hauptwohnsitzer durch 2,10
Personen/Haushalt)

' Vergleicht man die Entwicklung der durchschnittlichen HaushaltsgréRen der letzten 30 Jahre in Osterreich, zeigt sich
eine  deutliche Tendenz zu einer kleineren HaushaltsgroRe. Fir das Burgenland werden je nach

Bevblkerun: sentwicklun% Werte zwischen 2,48 und 2,38 Personen pro Haushalt prognostiziert, fir Osterreich 2,3
Personen. ?Quelle OROK Nr. 103: ,Haushaltsentwicklung, Wohnbau und Wohnungsbedarf in Osterreich 1961 - 2031,
Wien 1992). In der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha waren immer deutiich geringere Haushaltsgrofien (als
Burgenland- und Osterreich gesamt) zu verzeichnen bzw. sind hier charakteristisch:

1991
Neufeld 2,25
Bez. Eisenstadt-Umgebung 2,68
Land Burgenland 2,82
Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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1.3 Resiimee Kapitel Bevolkerungsentwicklung

. Kontinuierlicher Anstieg der Bevodlkerung seit Jahrzehnten, 2009 Héchststand
seit Beginn der Aufzeichnungen (1869), 26 Personen Zunahme pro Jahr
(Durchschnitt 2001 bis 2009)

. dem entsprechend Notwendigkeit zur Schaffung von Wohnraum und/oder
mobile verfiigbare Baulandflichen; Sicherstellung der Versorgung in allen
Bereichen (auch soziale Infrastruktur Kinder/Bildung usw.)

+ Deutliches Bevélkerungsplus durch Zuwanderung (sowohl Neufeld als auch
angrenzende Gemeinden)

. Anteil der Bevolkerung liber 60 steigt in den nachsten Jahrzehnten deutlich

» Neufeld 2020 mit rd. 3.423 Hauptwohnsitzern — lineare Fortschreibung der
bisherigen Entwicklung; dabei handelt es sich um ein Plus von 264 Personen
gegeniiber 2009

« Neufeld 2020 mit rd. 6.050 Bewohnern gesamt — 3.423 Hauptwohnsitzer sowie
630 Nebenwohnsitzer plus die zuséatzlichen 2.000 Bewohner des
Mobilheimplatzes Neufeld (zu Saisonzeit)

. Standort Neufeld/Ebenfurth/Steinbrunn/Hornstein 2020 inkl. jeweils weitere
Wohnsitzer sowie Mobilheimplitze Neufeld/Hornstein 10.775 (knapp 11.000)
Bewohner ,,am Standort“ (die Haupt- und Nebenwohnsitzer von Ebenfurth und
Steinbrunn wurden um 10 % fortgeschrieben?)

.« mit einem geringfiigigen Absinken der HaushaltsgroBen ist zukiinftig zu
rechnen (trotz gleichbleibendem Wert zwischen 1991 und 2001); dadurch
Anstieg der Haushaltszahlen und auch bei theoretisch gleichbleibender
Bevoélkerungszahl zuséitzlicher Bedarf an Wohnmaoglichkeiten (Bauplatzen oder
Wohnungen) ableitbar

2 6.050 Personen gesamt in Neufeld (fiir 2020)

400 Personen in der Neuen Siedlung der Gemeinde Steinbrunn (Fortschreibung auf 2020)

3.000 Personen in der KG Ebenfurth der Stadtgemeinde Ebenfurth (Fortschreibung auf 2020)

500 Personen im Mobilheimplatz auf Seite Hornstein

800 Personen im Feriensiedlungsgebiet Hornstein (davon ca. 300 Haupt- und 500 Nebenwohnsitzer)

25 Personen im Feriensiedlungsgebiet Pottendorf (8 Haupt- und 17 Nebenwohnsitzer)

ergibt insgesamt eine Personenzahl von 10.775 Personen (knapp 11.000) zu Saisonzeit im Bereich des
Standortes (Siedlungsverband) Neufeld

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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3 BEBAUUNG, BESIEDELUNG, ORTSBILD

3.1 Gebaude und Wohnungswesen, aktuelle Entwicklung,
Vorhaben

Im Folgenden sind die im o6rtlichen Entwicklungskonzept aus 1995 fur 1981 und 1991
aufgelisteten relevanten Daten um das Jahr 2001 fortgefiihrt.

Tabelle 7: Gebiude — Vergleichsiibersicht, ibernommen aus dem &rtlichen Entwicklungskonzept 1995
(Quelle: ,,Hiuser- und Wohnungszihlung 1991%, OSTAT, Heft 1.040/1)

1981 1991 2001
Gebé&ud
esamt)
Gebi .
ebdude mit Wohnungen 708 947 948
esamt)

Tabelle 8: Wohnungsbestand (nur Hauptwohnsitze), iibernommen aus dem &rtlichen
Entwicklungskonzept 1995 (Quelle: ,Regionale Kurzinformation Gemeinde Neufeld“, OSTAT, Stand: Mai
1994; Wert fiir 2001: Statistik Austria, Ein Blick auf die Gemeinde, www.statistik.at/blickgem, Abfrage
Feber 2010)

Jahr 1971 1981 1991 2001

Wohnungen 911 986 1.166 1.302

Im Jahr 2001 bestanden laut Statistik Austria insgesamt 1.563 Wohnungen. Davon 1.302 mit
Hauptwohnsitzangabe, 73 mit Nebenwohnsitzangabe und 188 ohne Wohnsitzangabe.

Gemal ortlichem Entwicklungskonzept 1995 war die grofte Bautédtigkeit zwischen 1960
und 1980 zu verzeichnen. Danach ging sie um ca. 2/3 zuriick wobei in den Jahren 2000
und 2001 deutlich Spriinge nach oben zu verzeichnen waren. Heute werden
durchschnittlich 20 bis 25 neue Geb&dude pro Jahr gebaut (miindliche Auskunft der
Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha 2008).

Laut ortlichem Entwicklungskonzept 1995 wurden entsprechend den Angaben des
,Osterreichischen Statistischen Zentralamtes“ in den letzten 10 Jahren durchschnittlich ca.
20 Wohnungen pro Jahr fertiggestellt, wobei die Tendenz riicklaufig ist. Dieser Wert war in
etwa auch in der Periode 1993 bis 2002 zu verzeichnen (Statistik Austria Blick auf die
Gemeinde).

Laut Auskunft der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha wohnt rd. die Hilfte der
Wohnbevdlkerung in GeschoRwohnbauten.

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Folgende relevante Projekte wurden vor kurzem errichtet, sind in Bau oder in Planung:
. Seerestaurant mit Hotel am See durch die Seebadgesellschaft
. Kindergarten mit Kindergrippe westlich des Stadtgebietes
. AufschlieBung des groRflachigen AW-Gebietes (AufschlieBungsgebiet-Wohngebiet)
westlich des Stadtgebietes
« Entwicklung des Grundstiicks BUWOG (ehemaliges Grst. Ullrich)

Die Standortsuche zwecks Neuerrichtung eines Altenbetreuungsheimes (Verlegung des
bestehenden Standortes) ist derzeit kein Thema.

3.2 Geschichtliche Entwicklung

Im Folgenden sind die relevanten und z.T. geklrzten Daten aus dem ortlichen
Entwicklungskonzept 1995 angefiihrt (als Quelle hierfur diente die Festschrift der Gemeinde
Neufeld zur Erhebung als Marktgemeinde) erganzt mit Inhalten der Homepage der
Gemeinde unter (www.neufeld-leitha.at) zu entnehmen).

Neufeld ist ein relativ junger Ort/Gemeinde und wurde als sogenannte Judensiedlung
gegrindet (seitens des Grafen Nadasdy). Aus diesem Grund weist Neufeld einen sehr
kleinen Hotter auf.

Kohlenfunde (Kohlenabbau im Tagbau) bilden die Basis fiir die Industrialisierung und fur
den Aufschwung. Daneben wurden Mauerziegel erzeugt und eine Alaunsiederei betrieben.
Einstellung des Bergbaubetriebes Ende des 19. Jahrhunderts, Wideraufnahmen 1915
(nach Ankauf durch die Gemeinde Wien) und abermalige SchlieBung 1932 (nach
Erschoépfung des Kohlevorkommens). Danach wird der Betrieb unter Wasser gesetzt - der
Neufeldersee entsteht. Errichtung des Strandbades im Jahr 1935.

Fertigstellung der Eisenbahnverbindung Ebenfurth-Neufeld in den Jahren 1879-80, und
1881 der Anschlu® an die Raab-Odenburger Linie.

Von Relevanz sind diverse Industriebetriebe in Neufeld (INDUSTRIE ALS
WESENTLICHES NOCH HEUTE SICHTBARES THEMA):
. ,Chemische Fabrik“, gegriindet 1886 von Dr. Emil Medinger
« Hanf-, Jute- und Textilindustrie AG (kurz Hitiag), gegriindet 1889 als eine der
bedeutendsten Industrieanlagen des Burgenlandes, 1921 tiber 1000, 1928 sogar fast
2000 Arbeitnehmer SchlieBung1974
. Zundkapselfabrik (gegriindet 1906-08 von Viktor Adler; 1919 stillgelegt)
. ,Materialien Fabrik“ (1776 bis zum Beginn des 19. Jhdt.; Erzeugung von Baumwolle
und Kartonstoffen)
. Firma Autexa als Nachfolgebetrieb von Hitiag, spater jedoch Konkurs
« Modernisierung der Firma Medinger
« Firma Werfft
« Firma Waldheim

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Ab 1900 ist Neufeld eine GroRgemeinde.

1898 Bau der Volksschule, 1924 Errichtung der Hauptschule.

1948 Instandsetzungen des Strandbades (nach Zerstdrung/Rickgang durch den 2.
Weltkrieg); danach groRer Aufschwung des Badebetriebes - 1959 tiber 103.000 Besucher.
Rege Bautatigkeit ab 1948. Eine Wohnsiedlung der Firma Hitiag und
Gemeindewohnhausanlagen entstehen. Ausbau der Fremdenverkehrseinrichtungen.
1972 Ubernahme der Werksanlagen der Hitiag durch die Firma Myrtle Mill; die Gemeinde
kauft die Werkskolonie fiir die Errichtung des Wohnparks Theodor Kery mit (iber 200
Wohneinheiten. Danach noch weitere relevante Wohnbautéatigkeiten (GeschoRwohnbau)
in der Gemeinde.

Weitere positive Entwicklung des Fremdenverkehrs, Errichtung des Seerestaurants und
Griindung der Neufelder Restaurations- und Strandbadbetriebsg.mbH.

Flhrung der Bezeichnung ,Marktgemeinde“ ab 1987.

Zwischenzeitlich wurde die Neufeld an der Leitha zur Stadtgemeinde erklart.

3.3 Siedlungsstruktur

Die vorhandenen Siedlungsabschliisse von Neufeld zeigen das Bild einer weitgehend
kompakten Struktur. Sie werden durch klar erkennbare Ortseinfahrtsbereiche,
insbesondere von Hornstein/A3 kommend, unterstrichen — so prasentiert sich Neufeld
auch den Touristen. Es gibt nur untergeordnete Bebauungen auBerhalb des
Ortsverbandes. Eine natirliche Siedlungsgrenze bildet die Leitha im Norden. Unmittelbar
daran anschlieBend (auf niederdsterreichischer Seite) liegt die Stadt Ebenfurth. Im
Nordosten (Neufelder See) und im Siiden schiieBt Neufeld an Mobilheim- und
Siedlungsteile von Hornstein und Steinbrunn an. Neufeld ist somit als deutlich gréerer
Siedlungskomplex wahrnehmbar.

Die Merkmale der Siedlungsstruktur sind im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Neufeld an
der Leitha dokumentiert (Buro A.l.R. 2009). im Folgenden sind die relevanten
Besonderheiten erldutert.

Neufeld an der Leitha besitzt stadtische Struktur im
Zentrum (innerer Stadtkern) mit geschlossenen vielfach
zweigeschoBigen Gebduden mit vielen Geschaften im
Erdgeschol.

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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Ahnliche, jedoch ldndlicher geprigte Strukturen befinden
sich im Bereich der Hauptstrale Std und der Eisenstadter
Stralle.

An diese Strukturen schlieBen Uberganszonen mit
unterschiedlichen z.T. (schon) etwas lockeren
Bebauungsweisen an. In einzelnen Teilbereichen wurde hier
verdichtet Bauformen in vertraglicher Form (u.a. hinsichtlich
Hohe, seitlicher Abstand bzw. Lichtraum) errichtet.

Charakteristisch sind in
Neufeld an der Leitha Gebiete
mit GeschofRwohnbauten.

In den angrenzenden Gebieten s
bzw. den  Randbereichen j

dominieren aufgelockerte
Einfamilienhausgebiete
sowie grolflachige
durchgrinte

Feriensiedlungsgebiete.

Ortliches Entwicklungskonzept/
Stadtentwicklungsplan
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3.4 Resiimee Kapitel Bebauung, Besiedelung, Ortsbild

. Rege Bautétigkeit in der Stadtgemeinde Neufeld seit Jahrzehnten
» Hoher Anteil als Geschofwohnbauten

« Stiddtische Strukturen, ldndliche Bereiche, groBflachige Feriensiedlungsgebiete
und Betriebs-/Industriezonen

« Klare Siedlungsrander und Ortseinfahrten, keine wesentlichen stdrenden
Zersiedlungen oder Ausuferungen in den Randbereich

« Industrieller geschichtlicher Hintergrund als wesentlicher Faktor fiir die
positive Entwicklung der Stadtgemeinde und fiir die stidtische Struktur sowie
als Basis/Ausgangspunkt fiir den Tourismusstandort Neufeld
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4 BAULANDRESERVEN, BAULANDBEDARF

4.1 Baulandreserven

Es wurden die gréeren zusammenhéngenden Baulandreserven der Stadtgemeinde Neufeld
an der Leitha erhoben. Diese sind in der folgenden Tabelle aufgelistet und im Plan Nr. 0738-
STEPO1 in der Planlasche auf der Berichtriickseite dargestellt. Darin ist auch die vor einigen
Jahren erfolgte Hotterbereinigung beriicksichtigt.

Tabelle 9: Baulandflichen und gréBere zusammenhingende Baulandreserven 2010, Ermittlung auf
Grundlage des digitalen Luftbildes der Gemeinde 2005, Stand Janner 2010

2010 " " Unbebaute Fldche -

Widmung Gesamtfliche |Bebaute Fliche SO e
(in ha) (in ha) (in ha) (in %)

Wohnbauland gesamt inkl. Bauland-

Baugebiete fiir Erholungs- oder 146 128 18 12

Fremdenverkehrseinrichtungen (BF)

davon BF 35 0 0 0

Betriebsbauland 6 0 0 0

Zusatzliches besteht auch in den unmittelbar angrenzenden Nachbarorten ein Potential
hinsichtlich Baulandreserven Wohnbauland und Bauland-Baugebiete fur Erholungs- oder
Fremdenverkehrseinrichtungen (BF). Siehe hierzu den Plan Nr. 0738-STEPO1 in der
Planlasche auf der Berichtriickseite.

Vergleichsweise dazu werden die Wohnbaulandflichen und -reserven (inkl. BF) sowie die
Betriebsbaulandflachen und -reserven im Jahr 1995 aufgezeigt. Diese Werte wurden im
Zuge der Erstellung des ortlichen Entwickiungskonzeptes der Gemeinde Neufeld (im
Rahmen der 5. Anderung des Flachenwidmungsplanes) erhoben. Dabei wurden samtliche
unbebauten Baulandflachen als Reserven ausgewiesen. Die beiden Tabellen sind daher nur
grob vergleichbar.
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Tabelle 10: Baulandflichen und -reserven 1995, Quelle: drtliches Entwickiungskonzept 1995 (erstellt im
Rahmen der 5. Anderung des Flichenwidmungsplanes)

1995 . . Unbebaute Fliche -
Widmung Gesamtfliche |Bebaute Fldche Baulandreserve
(in ha) (in ha) (in ha) [(in %)

Wohnbauland gesamt inkl. Bauland
fiir Freizeit- und Fremdenverkehrs- 138 99 39 28
einrichtungen

davon Bauland fiir Freizeit- und 31 30 1 3
Fremdenverkehrseinrichtungen

Betriebsbauland 6 55 0,5 8

Foto: Erweiterungsgebiet (AufschlieBungsgebiet-Wohnen) westlich des Stadtkernes

4.2 Baulandbedarf

Das gewidmete Wohnbauland inkl. Feriensiedlungsgebiete betragt rund 146 ha. Davon sind
ca. 18 ha unbebaut (groBere zusammenhingende Flachen). Der Anteil der
Baulandreserven fiir Wohnbauland betrdgt somit 12 %. Bezogen auf die bebaute Fléche
liegt die durchschnittliche Einwohnerdichte bei rd. 29 Einwohnern pro ha Nettowohnbauland
(3.739 Haupt- und Nebenwohnsitzer auf 128 ha).

Nimmt man diese Einwohnerdichte als Grundlage, besteht bei den derzeitigen
Baulandreserven von 18 ha ein Einwohnerpotential von zusétzlich rd. 522 Einwohnern
(29 EW x 18 ha).

Der Baulandbedarf errechnet sich aus den Faktoren Bevélkerungsentwicklung und
Personen/Haushalt. Im Bgld. Landesentwicklungsprogramm ist festgelegt, dass Bauland flr
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den abschatzbaren Bedarf von 5-10 Jahren auszuweisen ist. Im Folgenden wird der
Baulandbedarf bis zum Jahr 2020 (10 Jahre nach der Erstellung der vorliegenden Arbeit)
errechnet.

Die Division der prognostizierten Bevélkerungszahl im Jahr 2020 (3.423 Einwohner -
Hauptwohnsitzer) mit der geschétzten Haushaltsgroe von 2,10 Personen/Haushalt im Jahr
2020 ergibt rd. 1.630 Haushalte (Hauptwohnsitze). Derzeit (2009) halt die Stadtgemeinde
Neufeld an der Leitha bei rd. 1.470 Haushalten. Die Anzahl der Haushalte steigt also laut
Prognose bis zum Jahr 2012 um rund 160 Haushalte (ohne Nebenwohnsitzer).

Der Wohnbedarf fiir einen Teil (Annahme: firr die Hélfte) dieser zusatzlichen Haushalte wird
in Form von verdichteten Bauformen abgedeckt (Wohnhausanlagen, Reihenhauser).
Méglicher Dichtewert von 40 Wohnungen/Haushalte pro ha (hohe Freiflichen- und
Gestaltungsqualitat/Belichtung, 1-3 GeschoRe®). Flacheninanspruchnahme fir die rd. 80
Haushalte daher rd. 2 ha.

Die Bedarfsabdeckung fur die restlichen 80 zuséatzlichen Haushalte erfolgt voraussichtlich
durch die Errichtung von Einfamilienhdusern. Bei einer durchschnittlichen BauplatzgroRe
von 700 m? ergibt sich unter Beriicksichtigung von angenommenen zusétzlichen 15 % fur
ErschlieRung und Raum fiir Infrastruktureinrichtungen etc. demnach bis zum Jahr 2020 eine
Fldche von rund 6,5 ha.

Daraus ergibt sich eine gesamte Bedarfsfliche fiir Wohnbauland (sowohl! verdichtete
Bauformen als auch Einfamilienhduser) von 8,5 ha. Dabei handelt es sich um einen groben
rechnerischen Wert gemaR der bisherigen Entwicklung ohne Beriicksichtigung der
Nebenwohnsitzer.

Fur die bis zum Jahr 2020 abgeschitzten 50 zusétzlichen Nebenwohnsitzer kann unter
der Annahme einer Flacheninanspruchnahme von durchschnittlich 300m* je Haushailte
(Mischwert Verdichtung und Einfamilienhduser) von weiteren 1,5 ha ausgegangen
werden.

Demnach ergibt sich unter Beriicksichtigung der Nebenwohnsitzer ein Baulandbedarf
von rd. 10 ha. Derzeit sind noch 18 ha Wohnbaulandreserven vorhanden (jedoch
iiberwiegend in privatem Eigentum und daher nicht verfiigbar) (dabei handelt es sich
um die gréReren zusammenhidngenden Reserven).

% In der Broschiire ,Bebauungsformen fiir die Siedlungsentwicklung, Stadtebauliche Kennwerte von
Wohnbauprojekten der Jahr 1991 bis 1996" der Stadtplanung Wien sind die Richtwerte aufgezeigt. In
Anlehnung daran wurden fur die Stadtplanung von Neufeld an der Leitha Faktoren angenommen.
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4.3 Resiimee Kapitel Baulandreserven, Baulandbedarf
. 18 ha groRe zusammenhingende Baulandreserven Wohnbauland in der
Stadtgemeinde noch vorhanden
.  Wohnbaulandreserven (18 ha) in der Stadtgemeinde noch fiir rd. 20 Jahre
vorhanden, Flichen jedoch nicht verfiigbar (in privater Hand — priifen)
. Zusiétzliches Potential in den angrenzenden Siedlungsgebieten
(Nachbargemeinden) im Siedlungsverband mit Neufeld
. keine Baulandreserven fiir Ferien- bzw. Fremdenverkehrsgebiete in der
Gemeinde
. keine Baulandreserven Betriebsbauland (Industrie- oder Betriebsgebiet) im
Gemeindegebiet, lediglich in den Nachbargemeinden (wie Steinbrunn ,Neue
Siedlung®)
Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
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5 WIRTSCHAFT INKL. FREMDENVERKEHR

5.1 Wirtschaftliche Eckdaten, Gewerbe

Abbildung 4: Arbeitsstiittenzihlung und Beschiftigte ohne Landwirte in der Stadtgemeinde Neufeld a. d.

Leitha (Quelle: Statistik Austria www.statistik.at/blickgem, Abfrage Mérz 2010)

Jahr 1991 2001 2006
Arbeitsstitten 97 137 158
Beschiftigte in den

Arbeitsstitten 633 RS 052

Im Gegensatz zu den vorherigen Zihlungen werden die Arbeitsstatten im Jahr 2006 auf
Statistik Austria inkl. der Land- und Forstwirte gefuhrt. Zwecks Vergleichbarkeit wurden diese
daher in der obigen Tabelle fir das Jahr 2006 abgezogen. Inklusive Land- und
Forstwirtschaft gab es im Jahr 2006 193 Arbeitsstétten in der Stadtgemeinde Neufeld.

Abbildung 5: Arbeitsstitten und Beschiftigte 2006 in der Gemeinde Neufeld a. d. Leitha gegliedert nach
Bereichen (Quelle: Probezahlung 2006 von Statistik Austria www.statistik.at/blickgem, Abfrage Méarz 2010):

Merkmal | Arbeitsstitten | in% | Beschiftigte | in%

Arbeitsstitten und Beschéftigte nach Abschnitten der ONACE 2003

Insgesamt 193 100 713 100
<A> Land- und Forstwirtschaft 35 18,1 61 8,6
<B> Fischerei und Fischzucht - - - -
<C> Bergbau und Gewinnung von Steinen u. Erden 2 1,0 1 0,1
<D> Sachgitererzeugung 11 57 193 271
<E> Energie- und Wasserversorgung - - - -
<F> Bauwesen 8 41 31 43
<G> Handel; Reparatur v. Kfz u. Gebrauchsgitern 36 18,7 124 17,4
<H> Beherbergungs- und Gaststattenwesen 23 11,9 74 10,4
<I> Verkehr und Nachrichtenibermittiung 3 16 8 11
<J> Kredit- und Versicherungswesen 6 31 27 3,8
<K> Realitatenwesen, Unternehmensdienstl. 31 16,1 40 56
<L> Offentl. Verwaltung, Sozialversicherung 3 16 7 1.0
<M> Unterrichtswesen 4 2.1 54 76
<N> Gesundheits-, Veterinar und Sozialwesen 16 8.3 66 9,3
<Q> Erbring.v.sonst.6ffentl.u. pers. Diensti. 15 7.8 27 3,8

<P>

<Q>

Private Haushalte
Exterritoriale Organisationen
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Abbildung 6: Struktur der Arbeitsstitten im Jahr 2006 (Quelle; Probez&hlung 2006 von Statistik Austria
www.statistik.at/blickgem, Abfrage Mérz 2010):

Merkmal |  Anzahl in %
Arbeitsstitten 193 100
Beschiiftigte 713 100
davon unselbstandig Beschaftigte 608 85,3
Durchschnittliche Anzahl von Beschaftigten je Arbeitsstatte 3,7

Arbeitsstitten nach Beschiftigungsgréfengruppen
mit ... unselbstandig Beschaftigten

0 96 49,7
1 23 11,9
2-4 41 212
5-9 22 1,4
10-19 7 36
20-49 3 16
50 -99 - -
100 - 199 1 05
200 - 499 - -
500 - 999 - -

1000 und mehr - -

Wie aus den obigen Tabellen ersichtlich ist, bestehen gemal dem aligemeinen Trend auch
in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha eine hohe Anzahl an Kleinstbetrieben.
Demnach weisen 50 % der Betriebe keine und iiber 80 % der Betriebe bis maximal 4
unselbstdndig Beschiftigte auf.

In der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha sind eine Fiille an Nahversorgungsbetrieben
(fiir den taglichen Bedarf) vorhanden. Dabei handelt es sich um diverse Geschéfte
(Lebensmittel, Apotheke, Trafiken, Backer, Juwelier etc.) sowie um einen Markt (,Landmarkt
Steurer und Sohn®). Dariliber hinaus sind die Gastronomie sowie weitere Geschéfte und
Dienstleister innerhalb des Stadtkernes wesentlich vertreten. Typisch fiir Neufeld an der
Leitha ist die groBe Anzahl an Arzten.

In Summe ergibt sich daraus eine von Geschéiften geprédgte stddtische Struktur im
Stadtkern.

Weitere fur Neufeld an der Leitha relevante Méarkte befinden sich in der Nachbargemeinde
Ebenfurth, NO. Hier sind laut Auskunft der Gemeinde die Grundstiickspreise geringer als in
Neufeld. Aus diesem Grund haben sich hier Geschéafte wie Penny, Spar, Zielpunkt, Hofer,
Lidl und Billa angesiedelt.

Zur Verdeutlichung der oben erlauterten Situation sind in der folgenden Tabelle die Betriebe
in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha mit Stand 2007 aufgelistet.
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Tabelle 11: Betriebe in Neufeld an der Leitha gemiR Erhebung Biiro A.l.R. Jahr 2007, es wurden die bei den
Erhebungen erkennbaren Betriebe aufgezeichnet, kein Anspruch auf Vollstéandigkeit, Auflistung soll die enorme
Anzahl und Durchmischung der diversen Sektoren aufzeigen.

LEGENDE

Arzt, Medizinbereich

weiterer Betrieb, Einrichtung

nk K 1 K
4|Landwirt (Schweinezucht)
5|Steuer & Sohn Baumeisterei (HauptstraBenbereich Baumarkt)
6|Gartengestaltung Mag. Roman Fuchs Platten-und Pflasterarbeiten
7|Internorm Ing. Zeiler Metallbau
8|Heinzl Installationen Peter Heinzl Ges.m.b.H.

19|Polizei
20| Lagerhalle mit Holzverkauf (Keine Firmenanschrift)

26|Feuerwehr

28|Edith Kubiena, Dipl-Diétassistentin und Erndhrungsmed. Beraterin
29|Taxi & Mietwagendienst K.Palkovits G.m.b.H.
30|Versicherungsmakler Stockl

31[Hans Auer Sand- und Schottergewinnun

33|Kids-Biil Lernstudio und Kinderpsychologische Praxis i =

36/Dr. Albrecht Prieler Kinder und Jugendheilkunde
37|Fotoartist Martin Fuchsbauer

nu el Apoti I W, 0 1o : L

40/Bauhof Altstoffsammelstelle
41/Gemeinde (Gebdude- und Friedhofsverwaltung)
42|Dr. Peter Krenn und Dr. Susanne Krenn
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[- B R PRI T e R

m Peter Eber Stelnmetzmelster )

Dach Austria Josef Meitz

estattung_ranz echansky
76]Plenmger Versicherungsmakler Ges.m.b.H.
77|Stadtbiicherei
78]Menyhart Gartner
79]Gartnere| Komg

91|Dr. Erich Artner, Facharzt fiir innere Medizin
Bfilbr. Susanne Szimak, Facharzt fiir innere Medizin
93Dr. Gernot Krammer, Facharzt fiir Unfall- und Sportchirurgie
Dr. Brigitte Leitner-Friedrich, Facharzt fiir Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde

Diese Betriebe sind in der folgenden Darstellung verortet.
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Abbildung 7: Verortung der Betriebe in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha gem3R Erhebungen 2007
inkl. Ergdnzungen 2010

\
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o
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Nihere Angaben zu den Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben sind der
Gemeindehomepage http://www.neufeld-leitha.at/gewerbe/index.html zu entnehmen.

Abbildung 8: Erwerbspendler in der Stadtgemeinde Neufeld a. d. Leitha 2001 und 2009 (Quelle: Statistik
Austria www.statistik.at/blickgem, Abfrage August 2009)

Einheit e

2001

IAuspendler 1.039
Einpendler 501
Pendlersaldo 538

Trotz dieser Fiille an Betrieben pendeln mehr Personen aus der Stadtgemeinde hinaus
als hinein. Wie aus der obigen Tabelle hervorgeht, betrug in der Stadtgemeinde im Jahr
2001 das Pendlersaldo (Ein- minus Auspendler) -538. Das bedeutet, dass um 538
Personen mehr aus- als einpendeln (Quelle: Statistik Austria).

Im folgenden die Werte fir 1981 und 1991 (Quelle: ortliches Entwicklungskonzept der
Marktgemeinde Neufeld an der Leitha 1995, Biiro Leinner):

Berufspendler 1981:

Den 527 auspendelnden Beschéftigten standen 428 Einpendler gegeniiber. Der Uberhang an Auspendlern
betrug somit 99 Personen.

Berufspendler 1991:

Die Zahl der auspendelnden Beschiftigten ist von 527 auf 824 gestiegen, wahrend die Zahl der Einpendler

von 428 auf 396 (= 32,5%) Personen gefallen ist. Daraus ergibt sich ein Uberhang an Auspendlern von 428
Personen.

Aus diesen Daten von 1981 bis 2001 geht hervor, dass sowohl die Anzahl der Auspendler
als auch die Differenz von Aus- und Einpendlern (Pendlersaldo) in den letzten Jahren
deutliche gestiegen ist.

Der sekundire Sektor (Industrie und Gewerbe) ist in den vergangenen Jahrzehnten
stark zuriickgegangen. Die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe sind
vorwiegend im siidlichen Teil der HauptstraBe (stidlich der Eisenstadter Strafle) situiert.
Fur diesen Bereich ist im rechtswirksamen Fldchenwidmungsplan die BD-Widmung
(Dorfgebiet) festgelegt.
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5.2 Fremdenverkehr

Wie die Auflistung oben zeigt, ist der Fremdenverkehr in der Stadtgemeinde Neufeld an
der Leitha von wesentlicher Bedeutung. Zentraler Mittelpunkt und Ausléser fiur die positive
touristische Entwicklung von Neufeld an der Leitha ist der Neufelder See mit dem
offentlichen Seebad, welches durch Umbauten/Attraktivierungen bzw. laufende
Erneuerungen enorme Besucherzahlen erzielen konnte. Naheres hierzu siehe im Kapitel
6.5.

Von besonderer Bedeutung ist das am Neufelder See neu errichtete Restaurant ,Der
Reisinger* mit Hotel, welches aufgrund der Gréfe und der Lage als touristischer
Leitbetrieb der Stadtgemeinde angesehen werden kann. Im Hotel mit 30 Zimmer stehen
auch Seminarraumlichkeiten zur Verfugung.

Weitere Beherbergungs- und Gaststattenunternehmen befinden sich in erster Linie im
Bereich der HauptstraBe (eher nérdlicher Teil) bzw. Hauptplatz sowie in der Eisenstadter
StraBe. Privatunterkiinfte sind laut Auskunft der Stadtgemeinde kaum vorhanden.

Fur die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha wurden im Jahr 1995 Grundlagen und Ideen
fur ein touristisches Leitbild erstellt. Auf den folgenden Seiten sind die wesentlichen Teile
daraus angefiihrt.
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Relevante Inhalte aus den Grundlagen und Ideen fiir ein
TOURISTISCHES LEITBILD
Biiro Leinner, Wien 1995

Leitziel: Verlingerung der touristischen Saison und Beriicksichtigung spezieller touristischer
Trends
Soll sich in Form eines Anstieges der Néchtigungszahlen bemerkbar machen
Realisierung durch Schwerpunktsetzung:
1. Neufeld als spezialisierter Sportstandort
2. Neufeld als Ausgangspunkt kultureller Veranstaltungen

Ziele und MaBBnahmen Bereich Natur, Umwelt, Landschaft, Verkehr und Raumordnung

Ziel: Sicherung der Griinflichen

Malinahmen

e Erhaltung der Griinflichenanteile bei den Seen durch Einhaltung der Flachenwidmung

e Erhaltung der Leitha-Aulandschaft als ,Erlebbare Aulandschaft”

e Schaffung einer éffentlichen Parkanlage an der Leitha westlich der Bahn

Ziel: Verbesserung der Verkehrssituation

Mafinahmen

o Verkehrsberuhigende und geschwindigkeitsreduzierende MaBBnahmen gemaB Verkehrskonzept
(Raumplanungsbiiro Leinner, DI Peter Graf)

o Gestaltung des Parkplatzes beim Strandbad (voraussichtliche Fertigstellung Friihjahr 1996)

Ziel: Schutz des Ortsbildes und Belebung der Nahversorgung

MafBnahmen

o Ansiedlung von Betrieben (Nahversorgung) in den leerstehenden Geschéftslokalen
e Sicherung der bestehenden Griinbereiche (Alleen)
e Umgestaltung der Hauptstrae im Kirchenbereich zu einem ,Dorfplatz“ (bereits geplant)

Ziele und MaRnahmen Bereich der touristischen Betriebe
Ziel: Strukturverbesserung im Beherbergungs- und Gaststattensektor

MaBnahmen

e Modemisierung der Beherbergungsbetriebe (v.a. Verbesserung der Ausstattung der Zimmer, z.B.
Bad und WC) mit Schwerpunkt Sport (Tennis, Reiten, Radwandem)

e mittelfristig soll ein Leitbetrieb in diesem Marktsegment entstehen (mit Standort am Neufelder See
oder zentral im Ort)

Ziele und Mafinahmen Bereich der touristischen Sport- und Freizeiteinrichtungen
Ziel: Entwicklung von Schwerpunkten in der Nebensaison

Malinahmen

e bessere Auslastung, eventuell Ausbau der bereits bestehenden Tennisanlagen
e Ausbau des Reitsports mit regionaler Vemetzung

e Ausbau des Tauchsports wahrend der Nebensaison

e Ausbau des Radtourismus insbesondere des Radwegenetzes

Ziele und MafRnahmen Bereich der touristischen Organisation

Ziel: Restrukturierung der organisatorischen Belange

MalBnahmen

o Arbeitsgemeinschaft mit den Gemeinden Homstein, Miillendorf, Péltsching, Steinbrunn. und Zillingtal
e Innerregionale Schwerpunktsetzung

e Regionales Auftreten der Gemeinden - Neufeld mit Leitfunktion

e Erstellung eines 6rtlichen bzw. regionalen Marketingkonzeptes - Regionales Angebotsprospekt
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Detaillierte tourismusspezifische MaBnahmen
Gemeinde/Tourismusverband

Positionierung der Gemeinde am Tourismusmarkt mit genauem Angebotsprofil

Angebot von Kurzurlauben mit Erdebnischarakter (Flexibles Zusammenstellen von Paketen, sog.
Packages, mit verschiedenen Sportarten auch in Verbindung mit kulturellen Veranstaltungen)
Zusammenarbeit bei kulturellen Veranstaltungen mit Eisenstadt, Mattersburg und Wr. Neustadt in
punkto Unterkunft (Bettenmanagement)

In Neufeld wohnen/in der Region Kultur genie8en

Private/Vereine

Tourismus-Arbeitsgemeinschaft mit den Gemeinden Homstein, Miillendorf, Péttsching, Steinbrunn
und Zillingtal (gemeinsamer Falter, Abstimmung des Angebotes)

Erstellung eines regionalen Marketingkonzeptes, Vermarktung mittels eines regionalen
Angebotsprospektes

Natur-Sport als reg. Schwerpunkt (spez. Sporteinrichtung wie Reiten, Tauchen, Tennis, Radwandem)
Neufeld aufgrund des Engagements und des verbesserten Angebotes mit regionaler Leitfunktion
Anbieten von Paketen (Wohnen und Sport in Neufeld, Kulturbesuche in den Kulturstddten Eisenstadt,
Mattersburg und Wr. Neustadt) mit entsprechender Bewerbung

Kooperation mit den Kulturstadten beziiglich des Bettenangebotes (im Falle der Auslastung der
Kapazitaten ebendort Ubernachtung in Neufeld)

Kontaktaufnahme mit den Betrieben des Beherbergungssektors. Priifen der Bereitschaft zur
Verbesserung des Zimmerstandards, Beachtung der Férderwiirdigkeit von Projekten geméai
Landestourismuskonzept 1990, Hilfeleistung gegeniiber der Zusammenarbeit mit der Férderstelle
des Landes (eventuell Gewéhrung von Zuschiissen durch die Gemeinde})

Diskussion (iber Ausbau eines Standortes bzw. (iber Neuerrichtung eines Hotels am See oder im Ort
Reittourismus: Bei Privatwegen Abschluss von Vertragen zwischen Grundeigentiimer und
Tounismusverband. Regelung der Betriebszeiten, des Entgeltes pro km, der Kennzeichnungspflicht
(Reitermarke) und der Haftung. Ausweisen der Reitwege abseits von Wanderwegen, um
Konfliktpotential zu verringem.

Eigeninitiative

Bereitschaft gemeinsam mit der Gemeinde und dem Tourismusverband Neufeld einen
wirtschaftlichen Impuls zu geben.

Tennisanlagen: Anbieten von Tenniscamps wéhrend der Nebensaison (Mai, Juni und September,
Oktober) - primér an Werktagen in Kooperation mit einem Beherbergungsbetrieb (Schwerpunkt
Emahrung, Gymnastik und Videotraining), eventuell Erweiterung der Tennisanlage. Auch ohne
regionale Arbeitsgemeinschaft méglich!

Tauchschule: Anbieten von Tauchworkshops wéhrend der Nebensaison (September bis Juni),
Spezielle Offerte zum Thema ,Wintertauchen” - primér an Wochenenden und in Zusammenarbeit mit
einem Beherbergungsbetrieb (Tauchspezialist mit entsprechenden Rdumlichkeiten fiir das Gerét).
Auch ohne regionale Arbeitsgemeinschaft méglich!

Reitschule: Verstérktes Anbieten des Schulbetriebes und von Wanderungen (letzteres im
Zusammenarbeit mit der Region) in Form von Camps. Reitdauer: ca. 1h

Abstimmung des Angebotes mit den in der Region bestehenden Reitbetrieben. Ausweisung von
Lager- und Grilipldtzen. Bei einer Ausweisung von Reitwanderwegen Kontaktaufnahme mit dem
Tourismusverband, der Gemeinde und dem Amt der Landesregierung (Abt. Tourismus, Hr. Mag.
Kaippel) erforderlich.

Radwandem: Spezialisierung eines Betriebes auf den Radtourismus. Kombination von Beherbergung
und Gaststétte. Zur Verfiigungstellen von versperrbaren Garagen und Anbieten von Radler-
Mabhizeiten. Vermarktung als Radcamps. Koordination unter den Gemeinden und auf Landesebene
erforderiich. Zusammenspiel zwischen Radrouten und Unterkiinften bzw. Gaststétten
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Detaillierte sonstige MalRnahmen
Gemeinde

o Umsetzung des Verkehrskonzeptes. Vergabe der Ausfiihrungsplanung

s Vergabe der Detailplanung fiir die Umgestaltung des Haupftplatzes im Kirchenbereich

e Erhaltung der Griinflachen bei den Seen durch Beibehaltung der im rechtskréftigen
Flachenwidmungsplan festgelegten Widmungen.

o Sicherung der bestehenden Alleen

e Schalffung bzw. Sicherung eines 6ffentlichen Zuganges zur Leitha-Aulandschaft - ,Erlebbare
Aulandschaft”

o Schaffung einer éffentlichen Parkanlage

e Versuch zur Ansiedlung von Nahversorgungsbetrieben (Nachfolger der Konsumfiliale)

Szenarien - Urlaubsprogramme
Szenario Tennis - Gesundheit - Kultur

Kooperation: Tennisverein, Beherbergungsbetriebe, Fremdenverkehrsverein

e Tenniskurse und Gymnastik am Vormittag (Tennishalle in Steinbrunn}

e Seminar iiber Eméahrung und Kérperpflege am Nachmittag, Gesundheitsuntersuchungen bzw.
sportmedizinische Untersuchungen beim 6rtlichen Sportarzt

e Besuch des Fitnessstudios, Solariums und des Fu3pflegesalons in Homstein

e ,Shopping” in Wr. Neustadt, Eisenstadt und Mattersburg

e Besuch kultureller Abendveranstaltungen im Ort oder z.B. in Eisenstadt (Haydn-Matineen 96 und
Konzerte von Mai bis Oktober), in Kobersdorf (Schlossspiele 18.7.-11.8.), in Mérbisch (Fledermaus
ab 12.7.), in Wiesen (Jazzfest 5.-7.7., Forestglade Festival 26.-27.7., Sun Splash 30.-31.8.) und in
Gols (Volksfest 9.-18.8.)

e Besuch kulinarische Héhepunkte der Umgebung (z.B. Haubenkoch Reisinger in Péttsching,
Heurigenbetrieb Zillingtal und Stadtheuriger Homstein)

¢ Ab-Hof-Verkauf/Bio-Landwirtschaft in Péttsching

Szenario Reiten - Radwandem - Erlebnis

Kooperation: Reitstélle, Beherbergungsbetriebe, Betreiber von regionalen Besonderheiten

o Gefiihrte Ausritte entlang des Reitwegenetzes zu den vorhandenen Reitstéllen in Hornstein,
Zillingtal und Péttsching

e Grillméglichkeit bei den Awarengrdbem in Zillingtal

e Reiter- und RadlerpaB fiir verbilligte Eintriftskarten fiir die Freibdder Neufelder See und Péttsching
als ,Erfrischung*

e Fiihrung durch die KreidestralBe vom Kreidesteinbruch (iber die Kreidefabrik bis zum fertigen Produkt
in Miillendorf, eventuell Besichtigung des Bergwerks Zillingdorf

e Exkursionen zur Bar ,Fuchs” (Steinbrunn), Puppenherstellung (Miillendorf), Meierhof (Péttsching),
Zauner-Museum (Péttsching)

e Besuch verschiedener Mérkte und Feste, sowie der Bogenschiifzenanlage (Pdttsching)

Szenario Einmaligkeit des Tauchsports

Kooperation: Tauchschule, Beherbergungsbetriebe (Hotelleitbetrieb wiinschenswert), Reitschule und
Tennisschule

e Besuch eines mehrtédgigen Tauchkurses (auflerhalb der Hochsaison)

e an tauchfreien Nachmittagen Besuch eines Reit- oder Tenniskurses

o Maéglichkeit einer gefiihrten Radwanderung

o Winterfauchen kombiniert mit Winterreiten
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Abbildung 9: Beherbergungsbetriebe und Géstebetten in der Sommersaison (Quellen: ,Ein Blick
auf die Gemeinde Neufeld an der Leitha“, Statistik Austria, Stand Janner 2010)

Sommersaison Gemeinde . Politischer Bozi.rk Bundesland '
2008 2007 | And.% | 2008 2007 | And. % | 2008 2007 Aud. %
Beherbergungshetriche 5 5 - 262 242 8.3 1.271 1.252 1.5
lotel o.ii. Betr.. Kat.5/1-Stern - - 4 3 333 56 52 1.7
Hotel o.4i. Betr.. Kat.3-Stern - - 17 19 -10.5 148 151 2.0
lotel 0.l Betr., Kat.2/1-Stern 4 4 - 25 24 42 153 155 -1.3
sonst. Gewerbl. Betriche - - 8 8 - 71 65 9.2
Campingplatz | | - S 5 - 17 17 -
Privatquarticr - . 103 85 21.2 451 456 -1,1
Ferienwohnung / -haus (privat) - 100 98 2,0 375 356 53
Giistebetten 164 164 - 6.235 6.010 37 34492 34455 0.1
Hotel o.4. Betr.. Kal.5/4-Stern . 338 270 252 6.499 6.074 7.0
Hotel o.4. Betr.. Kat.3-Stemn . - 593 701 -154 4916 5.007 -1.8
Hotel o.4. Betr.. Kai.2/1-Stern 48 48 554 450 23,1 3.710 3.716 -0,2
sonst, Gewerbl, Betricbe - - 237 235 0,9 2.688 2.536 6,0
Campingplatz 116 116 - 3.136 3.136 - 11.040 11.576 -4,6
Privatquartier - - 754 635 18,7 3.373 3.383 -0,3
Ferienwohnung / -haus (privat - 623 583 6,9 2.266 2.163 4.8

Wie in der obigen Tabelle zu sehen ist, waren im Jahr 2008 164 Gastebetten (Sommer)
vorhanden. Im Vergleich dazu standen im Sommer des Jahres 2000 insgesamt 84
Gistebetten zur Verfigung. (Quelle: ,Statistisches Jahrbuch Burgenland — 2000%, Amt der Bgld.
Landesregierung/Abt. Landesstatistik, Eisenstadt 2001)

GemaR drtlichem Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Neufeld aus 1995 betrug 1991
die Anzahl der Betten 97.

Abbildung 10: Beherbergungsbetriebe und Gistebetten in der Wintersaison (Quellen: ,Ein Blick
auf die Gemeinde Neufeld an der Leitha", Statistik Austria, Stand Janner 2010)

Wintersaison Gemcinde _ Politischer Bczirk Bundestand _
2007/08]2006/07] And. % | 2007/08 | 2006/07 | And. % | 2007/08 | 2006/07 | And. %
Beherbergungsberriche 4 4 - 188 187 0,5 1.013 970 4.4
Lotel 0.4, Betr.. Km.5/4-Stern - 4 3 333 55 52 5.8
Hotel 0.4, Betr.. Kat.3-Stern - - 17 17 - 148 148 -
Hotet 0.4, Betr., Ka.2/1-Stern 4 4 - 21 22 -4,5 143 142 0.7
sonst. Gewerbl, Betricbe - 8 7 14,3 60 60 -
Campingplatz 2 3 -33.3 10 9 1.1
Privatquartier - - 70 65 7.7 332 325 22
Ferienwohnung /7 -haus (privat) - 066 70 -5.7 265 234 13.2
Giistehetten 48 48 - 3.841 5.103 -24.7 29.568 29.895 -1.1
Hotel 0.4, Beir.. Kat.5/4-Stern - 338 270 25,2 6.486 6.074 6.8
Hotel 0.t Berr., Kat.3-Stern - - 593 579 24 4,889 4.849 0.8
Hotel 0., Betr., Kiat.2/1-Stern 48 48 - 432 410 54 3.458 3.387 2,1
sonst, Gewarbl, Betriche . . 225 217 3.7 2.232 2.185 22
Campingplatz - 1.260 [ 2.660 -52.6 8.224 9.352 -12,1
Privatguarticr - 562 542 37 2.598 2.571 11
Ierienwohnung / -haus (privat) - 431 425 1,4 1.681 1.477 13,8
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Abbildung 11: Saisonschwankungen der Ubernachtungen 2008 (Quellen: ,Ein Blick auf die Gemeinde
Neufeld an der Leitha", Statistik Austria, Stand Jénner 2010)

Saisonschwankungen der Ubernachtungen 2008 (Jahresdurchschnitt = 100)

e e - e

Jinner Miirz Mai Juli September November

Bundesland —o— Politischer Bezirk =& (iemeinde

Abbildung 12: Ubernachtungen 1999-2008 (Quellen: ,Ein Blick auf die Gemeinde Neufeld an der Leitha",
Statistik Austria, Stand Janner 2010)

Jahr Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
absolul 1999=100 absolut 1999=100 absolut 1999=100

1999 2245 100 108,793 100 2.346.107 100
2000 2,224 99 205.827 104 2.435.530 104
2001 3.705 165 207.744 105 2.435.796 104
2002 2517 112 215,547 108 2.470.399 105
2003 3.926 175 215.142 108 2.473.128 105
2004 2,784 124 204.500 103 2.390.861 102
2005 3015 139 204.8006 103 2.541.507 108
2006 3.067 137 185.688 93 2.576.448 110
2007 4,585 204 199,777 100 2.699.592 115
2008 3715 165 208.217 105 2.807.910 120

Wie oben zu sehen ist, stiegen auch die Ubernachtungen in der Stadtgemeinde Neufeld an
der Leitha in der jiingsten Vergangenheit deutlich an: von 2.245 im Jahr 1999 auf 3.715
im Jahr 2008 (Anstieg um rd. 65 %). Durch das neu errichtete Hotel am Neufelder See
wurde ein wesentlicher Schritt zur Erhéhung der Bettenzahlen bzw. Erweiterung der
Unterkunftsméglichkeiten mit gehobenem Standard gesetzt.

Foto: Ortsbeginn Siidost (von der A3 kommend) Foto: Seebad
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Foto: Seerestaurant mit Hotel Foto: StraRBenraum Eisenstddterstralle
=== o\
[

Rl

5.3 Resiimee Kapitel Wirtschaft inkl. Fremdenverkehr

o Hohe Anzahl an Kleinst-/Einpersonenbetriebe

e Typische, von Geschiften inkl. Gastronomie gepragte stidtische Strukturen im
Stadtkern, guter Versorgungsgrad (Nahversorger)

e Moglichkeiten fiir Neuansiedlung von weiteren Betrieben (Widmung von
Mischgebiet und Geschiftsgebiet) auf das Stadt- und Ortszentrum konzentriert,
sehr zentrale Lagen z.T. (nur) als Wohngebiete gewidmet; fiir stidtische
Strukturen charakteristische Widmung Geschéftsgebiet nicht vorhanden

e Hohe Arztedichte

e Bedeutung der Betriecbe in Neufeld als Arbeitgeber der Region hat
abgenommen (das Pendlersaldo stieg deutlich zwischen 1981 und 2001 an);
Arbeitsstitten in der Stadtgemeinde trotzdem von enormer Bedeutung bzw.
wichtige Arbeitgeber

e See mit Seebad und Restaurant plus Hotel am See als wesentliche
Einrichtungen und Leitbetriebe der Stadtgemeinde (attraktiver See mit Seebad
als Basis der gesamten positiven Entwicklung von Neufeld, ...... )

e See- und Freizeitzonen im Grenzbereich zu den Gemeinden Hornstein und
Steinbrunn; Charakter daher wesentlich von den Entwicklungen in diesen
angrenzenden Gebieten mitbestimmt; keine Struktur/Vereinbarung etc. mit
Nachbargemeinden hinsichtlich verbindlicher Abstimmungen der
Entwicklungen

o Deutlicher Anstieg der Gistebetten und der Ubernachtungen in den letzten
Jahren

o Enorme Saisonschwankungen bei den Ubernachtungen
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6 NATURRAUM, UMWELT

6.1 Gewasser und Landschaft, Wasserwirtschaft

Wesentliches naturrdumliches und landschaftliches Element ist die Leitha mit den sehr
pragenden Ufergehdlzen und den Auwaéldern. Sie bildet die Landesgrenze zwischen
Niederdsterreich und dem Burgenland bzw. die Grenze zwischen den Gemeinden Neufeld
und Ebenfurth und ist aufgrund des naturnahen Gesamtzustandes inkl. der
Gehélzausstattung von wesentlicher 6kologischer Bedeutung und ergibt mit den Ubrigen
umliegenden Gemeinden ein zusammenhangendes regionales griines Band.

Die Leitha ist im Abschnitt von Neufeld nur teilweise wasserfiihrend, da ein flussaufwarts
abzweigender Kanal gréRere Wassermengen fiihrt (der Leitha entnimmt) und dieser erst im
Bereich Wimpassing (flussabwarts) wieder in die Leitha mindet. Die Flutung bzw.
Sicherstellung einer Mindestwassermenge ist seit vielen Jahren in Diskussion.

Der Neufelder See und der Bauernsee sind ebenfalls naturraumlich von Relevanz. Dabei
handelt es sich um Grundwasserseen. Beide Seen entstanden in der ersten Hélfte des 20.
Jahrhunderts nach Beendigung des Kohleabbaus. Der Neufelder See dient nach
Errichtung des Strandbades (1935) fur Freizeit- und Erholungszwecke. Sein Ufer wurde in
den darauffolgenden Jahrzehnten an drei Seiten bebaut, zumeist mit Wochenendh&usern
und Ferienwohnungen.

Charakteristisch fir das Gemeindegebiet von Neufeld an der Leitha ist die liberwiegend
ebene Gelindesituation. Freiflichen — auRerhalb der Siedlungsstrukturen — befinden sich
im Westen (an den ubrigen Seiten ragt das Siedlungsgebiet bis an die Gemeindegrenze). Es
dominiert der Ackerbau. Die landwirtschaftlichen Flachen werden hier durch Hecken
unterbrochen, wodurch das Landschaftsbild hier deutlich aufgewertet wird.

Landschaftlich besondere Gebiete in der Umgebung von Neufeld sind die Erhebungen des
Leithagebirges und die Region Rosalia.

Ortliches Entwicklungskonzept/ STADTGEMEINDE
Stadtentwicklungsplan NEUFELD AN DER LEITHA



S /G @ R )
' I;EITH -.INKL UMLiEG‘ENDE : )
AUWALDER _w‘.” s M

AL o AsTADT)
0 _
h 'J;‘\ !h\"\/{;%w“";}“ e
d ..‘ : ;’ IF %
et 7 34 t;)io?r._}\ a

Die Gebiete westlich des Stadtgebietes liegen in einem Grundwasserschongebiet und in
einem erweiterten Brunnenschutzgebiet. Die Errichtung von Wohnh&dusern ist hier
jedoch grundsétzlich méglich. Somit ist die Siedlungsentwicklung nicht eingeschrénkt. Es ist
jedoch u.a. fiir folgende Malnahmen eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich:
= Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen, alle Grabungen (mit einer Tiefe
groBer als 80 cm) etc.
= Errichtung von Beregnungs- und Entwésserungsanlagen etc.
= die Lagerung und Leitung von Mineralélen, Lagerung von Pflanzenschutzmitteln und
jegliche Art von Ablagerung etc.

Verordnung vom 23.05.1967 i.d.F. vom 10.06.1983 auf Grund des § 34 Abs. 2 Wasserrechtsgesetz BGBI.
Nr. 215/1959 i.d.F. BGBI. Nr. 207/1969

§1
Zur Sicherung der Wasserversorgung des nérdlichen Burgenlandes werden in den Gemeinden Neudérfl a.
d. L. und Neufeld a. d. L. Grundwasserschongebiete mit den aus den Anlagen A und B ersichtlichen
Grenzen festgelegt.

§2
(1) Im Grundwasserschongebieten bedtirfen nachstehende MalBnahmen vor ihrer Durchfiihrung der
wasserrechtlichen Bewilligung:
a) die Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen sowie (iberhaupt alle Grabungen, Bohrungen und
Sprengungen in einer Tiefe von mehr als 80 cm;
b) die Anlage und Auflassung von Sand-, Schotter- und Lehmgruben;
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¢) die Errichtung von Beregnungs-, Entwésserungs- und Versickerungsanlagen sowie die Ein-, Durch- und
Ableitung von Abwasser jedweder Art;

d) die Lagerung und Leitung von Mineralblen und Mineralélprodukten sowie die Lagerung von
Pflanzenschutzmitteln und (berhaupt jegliche Art von Ablagerungen;

[.]

(2) Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten auch fiir Erweiterungen und wesentliche Anderungen bestehender
Anlagen.

§3
Eine Bewilligung nach §2 darf nur erteilt werden, wenn die Gewinnung von hygienisch einwandfreiem
Trinkwasser im Grundwasserschongebiet gewéhrieistet bleibt.

Abbildung 13: Grenze des Grundwasserschongebiets, Anlage zur 22. Verordnung des

Landeshauptmannes von Burgenland vom 10. Juni 1983, ohne MaRstab
B A
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Die Bereiche, westlich des Siedlungsgebietes von Neufeld (auch groRflachiger AW
gewidmeter Bereich) sind It. den vorliegenden Berechnungen vom Biro Pieler bzw. Biiro
Aqua Alta hochwasserfrei.

Seitens der zustindigen Stellen der Bgld. Landesregierung sind im Bereich des
Hochwasserschutzes ,lineare MalRnahmen* entlang der Leitha vorgesehen. Es wurde vom
Buro Pieler bzw. Buro Aqua Alta (DI Bodi) ein entsprechender Projektentwurf ausgearbeitet.
Konkret geht es dabei um die Erhéhung der vorhandenen Damme und Wege sowie um
Erweiterungen bzw. Lickenschlisse. Die Errichtung von Rickhaltebecken ist nicht
vorgesehen. In der Plandarstellung auf der folgenden Seite ist der Entwurf zum Projekt
Hochwasserschutz Neufeld a. d. Leitha dargestelit.

Fotos: Freiflichen/landwirtschaftliches Gebiet westlich des Stadtgebietes sowie Griinstrukturen und

vorhandener Marterlweg (Kreuzweg)

6.2 Geologie

Geologisch betrachtet liegt die Stadtgemeinde Neufeld im Wiener Becken bzw. im
Randbereich zum Eisenstiddter Becken, in das nach Absinken des geschlossenen
Gebirgsbogens zwischen Alpen und Karpaten Meerwasser eindrang und sich im Laufe von
Jahrmillionen méachtige Schichten feinkérniger Schwebstoffe (marine Sedimente)
absetzten. Spater ging dann die Verbindung zum offenen Meer verloren und die
etappenweise Verlandung begann. In weiterer Folge haben grofRe Flusse Schotter in die
Becken geschiittet.
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6.3 Klima

Das Gemeindegebiet von Neufeld liegt im mitteleuropéischen Klimagebiet. Es zeigen sich
jedoch in einigen klimatischen Eigenheiten schon Anklidnge an das pannonische Klima; es
ist trocken, warm und heiter.

Pflanzengeographisch-klimatologisch gehért Neufeld dem Pannonikum an. Das
Jahresmittel der Temperatur betragt meist (iber 9 Grad Celsius. Der Niederschlag sinkt kaum
unter eine Jahressumme von 600 mm.

Die Hauptwindrichtung ist Nordwest, ein Nebenmaximum Siidost. Die mittlere
Windgeschwindigkeit betrégt 3 bis 4 m/sec und ist damit relativ hoch.

Wie aus dem ortlichen Entwicklungskonzept 1995 hervorgeht ist der Prozentsatz der effektiv
moglichen Sonnenscheindauer mit Ausnahme des Winters in allen Jahreszeiten
tiberdurchschnittlich (Werte fiir Ebenfurth: Friihling 45 — 50 %, Sommer 55 — 60 %, Herbst
45 — 50 %, Winter 30 — 35 %. Quelle: Bundesamt u. Forschungszentrum fur Landwirtschaft,
Osterreichische Bodenkartierung, Erlauterungen zur Bodenkarte 1:25.000
Kartierungsbereich Eisenstadt). Daraus ergibt sich eine Uberdurchschnittliche Eignung fur
Solarenergie- bzw. Photovoltaik.

6.4 Resiimee Kapitel Naturraum, Umwelt

o Leitha als wesentliches naturrdumliches und landschaftliches Element mit
regionaler Bedeutung

o Leitha jedoch vielfach nicht wasserfiihrend

e Diamme an der Leitha (Bestand und in Planung) als AuBengrenze der
Siedlungsentwicklung

¢ Grundwasserseen Neufelder See und Bauernsee in der Schnittstelle
Natur/Landschaft mit Freizeit-Erholung

¢ Grundwasserschongebiet westlich des Stadtgebietes vorhanden; daraus
resultiert jedoch keine generelle Einschrinkung hinsichtlich
Siedlungsentwicklung

o Uberdurchschnittliche Eignung fiir Solarenergie sowie Photovoltaik
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7 VERKEHR, INFRASTRUKTUR, SOZIALE
EINRICHTUNGEN, FREIZEIT/ERHOLUNG

7.1 Verkehr

Neufeld besitzt einen Bahnhof mit Zugverbindungen nach Eisenstadt, Sopron sowie Wr.
Neustadt und Wien (Raab-Odenburger-Ebenfurther Eisenbahn; OBB). Hier befindet sich
eine Park&Ride-Anlage. Das Stellplatzangebot ist hier derzeit ausreichend,
Ausweitungsmdglichkeiten wéaren im Bedarfsfall auf Bahngrund vorhanden.

Der Larm an der Bahnlinie wurde untersucht (,Ldrmkarte”). Dem entsprechend sind
insbesondere in den ObergeschoBen der angrenzenden Wohnbauten relevante
Larmsituationen gegeben. Es wurden abschnittsweise Larmschutzwénde errichtet. In
Teilbereichen besteht jedoch noch Handlungsbedarf.

Die wichtigsten Stralenverbindungen von Neufeld sind die A 3 nach Wien (50 km) oder
nach Eisenstadt (13 km) bzw. nach Ungarn (Grenzibergang: 20 km; Sopron 27 km) und
die B 60 nach Wr. Neustadt (13 km).

Die EisenstidterstraBe/HauptstraBe wurde vor einigen Jahren neu gestaltet. Dabei
wurde die Fahrbahn verengt und beidseitig eigene Fahrradstreifen geschaffen, wodurch die
Geschwindigkeiten angepasst sind und die Interessen der FuRgédnger und Radfahrer
beriicksichtigt werden.

Die regionalen Radwege sind im Kapitel 6.5 dokumentiert.

7.2 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung der gesamten Gemeinde erfolgt Uber den Burgenldndischen
Wasserleitungsverband (WLV).

Die Stadtgemeinde ist Mitglied beim Gemeindeabwasserverband Ebenfurth-Pottendorf.
Die Klidranlage befindet sich in Pottendorf. Die Gemeinden Ebenfurth, Eggendorf,
Hornstein und Zillingtal sowie die ,Neue Siedlung”“ von Steinbrunn und die
Esterhazysiedlung (Neufeld) sind ebenfalls Mitglieder beim Abwasserverband
Ebenfurth-Pottendorf. Alle Ortsteile bzw. Ortsbereiche inkl. der Feriensiedlungsgebiete
bzw. Mobilheimsiedlungen der Gemeinde Neufeld sind an die Offentliche
Abwasserbeseitigung angeschlossen. Die Abwasserbeseitigungsablage ist auf 28.700
Einwohnerwerte (EW) ausgelegt. Derzeitige Reserve noch 5.700 EW (rd. 20 %) (Stand
2007 nach Auskunft der Gemeinde). Es besteht hier derzeit kein Handlungsbedarf bezuglich
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einer Erweiterung der bestehenden Klaranlage. Das Gemeindegebiet (Grundfldche) wére
von einer Erweiterung nicht betroffen.

Das Stromversorgungsnetz ist iber die ,,Wien Strom‘ gegeben.
Die Versorgung mit Erdgas ist vorhanden.

Die Abfallbeseitigung bzw. Entsorgung erfolgt durch den Burgenldndischen Miillverband
(BMV) und den Umweltdienst Burgenland (UDB). Im Gemeindegebiet Neufeld befinden
sich hinter dem Bauhof ein Altstoffsammelzentrum und eine Problemstoffsammelstelle. Die
Zufahrt erfolgt tiber den westlichen Hintausbereich. Eine VergréRerung der derzeit genutzten
Flachen sind nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Im Gemeindegebiet sind weder Deponie- noch Abbauflachen vorhanden bzw. geplant. Es
sind daher hinsichtlich Bodenaushub und Bauschutt etc. keine Grundflachen im
Stadtentwicklungsplan bzw. Flachenwidmungsplan vorzusehen.

7.3 Bildungseinrichtungen

Folgende Einrichtungen sind laut miindlicher Auskunft der Stadtgemeinde vorhanden (Daten
aus dem Jahr 2008):
e Neuer Kindergarten derzeit in Bau (Daten aus ca. 2008: Kindergrippe, 15 Kinder und
Kindergarten mit 5 Gruppen, insgesamt rd. 140 Kinder
In der Stadtgemeine Neufeld sind folgende schulische Einrichtungen vorhanden:
e Volksschule, (VS) rd. 160 Schiiler, Tagesheim und Nachmittagsbetreuung
e Hauptschule (HS), rd. 190 Schiiler, Tagesheim und Nachmittagsbetreuung
e Musikschule (Zweigstelle der MS Ebenfurth und Hornstein), in Summe rd. 150
Schiler. Unterricht in der VS

Fur die VS und HS sind ausreichend Raumlichkeiten vorhanden und es besteht derzeit kein
zusitzlicher Flichenbedarf. Falls mittelfristig dennoch ein Raumbedarf notwendig wére,
besteht bei beiden Gebauden die Mdglichkeit einer Aufstockung.

7.4. Gesundheit, soziale Einrichtungen

In der Stadtgemeinde Neufeld praktizieren drei praktische Arzte und neun Fachirzte. Das
entspricht einer hGheren Versorgungsdichte als in der Landeshauptstadt Eisenstadt. Es
besteht auch eine Apotheke. Es gibt dariiber hinaus organisierte Impfaktionen.
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Von der Seniorenbetreuung Neufeld GmbH (Gesellschaft der Stadtgemeinde Neufeld) wird
das Pflegeheim ,,Haus Harmonie*“ mit 29 Betten betriecben. Dieses befindet sich in einer
Wohnhausanlage mit zusitzlich 42 Wohnungen. Laut Auskunft der Stadtgemeinde
handelt es sich dabei aus wirtschaftlicher Sicht um eine geringe Kapazitét. Aus baulichen
Grinden ist eine Erweiterung hier nicht moglich. Es wurde daher die Errichtung eines
neuen Seniorenheimes unter Mithilfe eines professionellen Betreibers auf einem neuen
Standort diskutiert. Dies ist jedoch derzeit kein Ziel der Stadtgemeinde. In der
Nachbargemeinde Ebenfurth ist kein Pflegeheim vorhanden. Somit deckt das Pflegeheim
Neufeld auch den angrenzenden Bedarf.

Das Osterreichische Hilfswerk betreut gemeinsam mit der Volkshilfe das Projekt ,Essen auf
Radern*.

7.5 Kultur, Freizeit, Erholung

In der Stadtgemeinde Neufeld befindet sich ein Seebad. Die Besucherzahlen betragen laut
Auskunft der Stadtgemeinde vom Janner 2008 im Durchschnitt 110.000 Personen pro Jahr
(ist jedoch stark saison-/wetterabhéngig). Das Familienstrandbad Neufelder See bietet mit
seinen groRziigigen Anlagen und Einrichtungen insbesondere fiir die Zielgruppe Familie mit
Kindern ein herrliches Angebot zum Ausspannen und Genieen. Durch Umbaumalnahmen
und groRziigige Investitionen in Hohe von fast 1,9 Mio. Euro im Jahr 2001 wurde der
Benutzungskomfort fur alle Altersgruppen erhoht. In jeder Saison sind unter anderem
folgende Veranstaltungshighlights geplant:

« Mobilheimplatzheurigen am Mobilheimplatz

. Stadtfest am Parkplatz beim Sportplatz

. Seefest mit Klangfeuerwerk, O3 Disco

» Nivea-Familienfest

» Bauernmarkt in Nussdorf

« Mobilheimplatzkirtag

. Jahreshauptversammlung vom Verein "Freunde des Erholungsgebietes Neufelder

See"

(Auszige aus: http://www.neufeld-leitha.at/tourismus/familienstrandbad.htm!)

Das Seerestaurant mit Hotel wurde erneuert. Naheres hierzu siehe im Kapitel 5.2.

Neufeld a. d. Leitha ist Mitglied der Genussregion Leithapforte. Weitere Mitglieder sind
die Gemeinden Hornstein, Mullendorf, GroBhoflein, Steinbrunn und Zillingtal. Die ARGE
Leithapforte hat sich zum Ziel gesetzt, den Tourismus mit gezielten Marketing-Maf3nahmen
zu forcieren. Der Schwerpunkt liegt auf folgenden Themen:

« Genussstrafle G1 Rad-Wanderweg

« Bauernmarkt der Leithabergler

« Regionaltaxi
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Der Regionalverband Leithaauen bietet Bootstouren auf der Leitha an. Gefiihrte Touren
zu geregelten Zeiten - das ist der Leitsatz der Leitha-Bootstouren. Die Natur soll nahezu
ungestort bleiben, damit das Paradies Leithaauen auch in Zukunft fir Bootstouristen erhalten
bleibt. Einstiegsstelle ist in Bruckneudorf, Treffpunkt in der N@he des Sportplatzes. Die
Strecke geht Uber die Grenze bis nach Mosonmagyarovar in Ungarn. (Ausziige aus:
http://burgenland.orf.at/magazin/imland/unterwegs/stories/20927/)

Durch die Stadtgemeinde Neufeld fuhrt der B11 Leitharadweg (siehe Abbildung weiter
unten). Der Weg fuhrt in der Gemeinde am Uhrturm sowie am 1. Osterreichischen
Backereimuseum und am Badesee vorbei (Quelle: Mobilitdtszentrale Burgenland der Bgld.
Landesregierung, http://80.123.75.162/webmobil/start.aspx).
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Abbildung 14: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte Burgenland ,Radln, Biken, Skaten & Reiten im
Burgenland“, Verfasser: Burgenland Tourismus, 7000 Eisenstadt, Stand 2005, Mafstab 1:150.000
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Die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha nimmt am regionalen Projekt ELER (Europaischer
Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des landlichen Raums; Nachfolger des LEADERY+)
teil. Dieses wird gemeinsam mit umliegenden Gemeinde abgewickelt (da erst ab 5.000
Einwohner méglich). Erste mégliche Projekte betreffen Erweiterungen von Radwegen, Lauf-/
Nordic Walking-Strecken ev. in Kombination mit Reiten und Rad.

7.6

Resiimee Kapitel Verkehr, Infrastruktur, soziale Einrichtungen

Simtliche Ortsteile inkl. Feriensiedlungsgebiete mit technischer Infrastruktur
angestrebt; hinsichtlich Klidranlage momentan kein Handlungsbedarf,
langfristig aufgrund der enormen Zuwéchse ev. MaRnahmen notwendig

Gesundheitsort Neufeld, hohe soziale Standards
Freizeit und Erholung als wesentliche Themen

Vernetzung mit umliegenden Gemeinden im Laufen, konkrete
gemeindeiibergreifende Initiativen/Projekte

Pflegeheim in Neufeld a. d. Leitha vorhanden

Fiir die technischen Infrastruktureinrichtungen sind keine Flachenreserven im
Stadtentwicklungsplan bzw. Flachenwidmungsplan vorzusehen
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STADTENTWICKLUNGSPLAN (ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT)

8 STADTENTWICKLUNGSPLAN (ORTLICHES
ENTWICKLUNGSKONZEPT)

8.1 ENTWICKLUNGSPOTENTIALE UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER
REGIONALPOLITISCHEN INTERESSEN

Die Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha wird zukunftig im burgenlandischen
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1994) als Tourismusstandort eingestuft. Dies wird
durch die Entwicklungen der letzten Jahre in Form von wesentlichen Steigerungen der
Bettenzahlen und der Né&chtigungen verdeutlicht. Neufeld an der Leitha hat sich
zwischenzeitlich zu einem hochrangigen Touristenort entwickelt und ist somit zu einem
Impulsgeber fiir die Region geworden.

Die touristischen Einrichtungen und Betriebe sind nicht nur fur die Stadtgemeinde Neufeld
an der Leitha sondern fiir die gesamte Region ein wichtiger Arbeitgeber und
Wirtschaftsfaktor. Neue Entwicklungen sollen daher grundsatzlich zugelassen werden.
Diese missen jedoch in kontrollieter Form stattfinden, um eine Nachhaltigkeit zu
gewsbhrleisten und den hochrangigen Tourismusstandort auch langfristig abzusichern.

LEITZIEL: LANGFRISTIGE ABSICHERUNG DES HOCHRANGIGEN
TOURISMUSSTANDORTES NEUFELD UND WEITERE KONTROLLIERTE
ENTWICKLUNG

KONZENTRATION AUF DIE THEMEN ,SPORT / ERHOLUNG / GESUNDHEIT IN
KOMBINATION MIT KULTUR"

Dies bedeutet, dass

e neue Projekte ermoglicht werden sollten, wenn dadurch eine sinnvolle
Angebotsergdnzung zu erwarten ist,

o die stidtebaulichen Besonderheiten bzw. die bestehenden Baustrukturen erhalten
bleiben (keine Durchmischung von groRvolumigen Hotelbauten und typischen
Stadtstrukturen) und

¢ die naturrdumlichen und landschaftlichen Besonderheiten erhalten bleiben.

Weitere relevante Themen sind Tauchen (Neufelder See), Wandern, Radfahren, Nordic
Walking und Reiten. Eine Verkniipfung mit der Region (Leitha als wesentliches
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verbindendes Element, Leithaland/Leithagebirge, Region Rosalia) ist anzustreben.

Fur die Funktionen ,Zentrale Orte" und ,Gewerbe und Industrie* sind im burgenléndischen
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1994) allgemeine Standortvoraussetzungen festgelegt.
Dies bedeutet, dass MaRnahmen in der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha
regionalpolitischen Interessen hoherrangiger Standorte nicht widersprechen dirfen. Die
Errichtung groBflichiger Betriebs- und Gewerbezonen sollte nicht forciert werden.
Konflikte mit dem oben genannten Bereich Tourismus wéren zu erwarten. Die
Stadtgemeinde sieht es jedoch als eine kommunalpolitisch wichtige Aufgabe, bestehende
Betriebe, auch die Industriebetriebe, abzusichern bzw. Méglichkeiten fiir die Ansiedlung
kleiner Gewerbe- und Handelsbetriebe zu schaffen und die Nahversorgung innerhalb der
Gemeinde umfassend sicherzustellen (Abdeckung des értlichen Bedarfes).

LEITZIEL: ABSICHERUNG DER BESTEHENDEN HANDELS- UND GEWERBEBETRIEBE
UND DER NAHVERSORGUNG GENERELL; SCHAFFUNG VON MOGLICHKEITEN ZUR
NEUANSIEDLUNG UNTER BEIBEHALTUNG DER BESTEHENDEN STRUKTUREN,
ABSICHERUNG DES HOHEN NIVEAUS DER NAHVERSORGUNG

Neufeld an der Leitha ist aufgrund der begiinstigten Lage und der 6rtlichen Besonderheiten
ein hochwertiger Wohnort. GemaR dem allgemeinem Trend in den Wien-Umland-Regionen
wird v.a. in Neufeld an der Leitha der Ansiedlungsdruck noch weiterhin anhalten bzw.
noch forciert werden. Dabei sollen die vorhandenen Qualitdaten jedenfalls beibehalten
werden. Verdichtungen sind nur dann zuzulassen, wenn negative Verdnderungen
auszuschlieRen sind.

LEITZIEL: ABSICHERUNG DES ATTRAKTIVEN, LEBENWERTEN ,WOHNSTANDORTES"
NEUFELD AN DER LEITHA FUR EINHEIMISCHE UND FUR NEU ZUGEZOGENE, DAHER
KONTROLLIERTES WACHSTUM UNTER BEIBEHALTUNG BZW. AUSBAU DER HOHEN
WOHNQUALITAT

Der Bereich Landwirtschaft ist in der Gemeinde untergeordnet vertreten und soll im
Zusammenhang mit Wohnnutzungen und Freizeit-, Erholungs-, und Tourismusnutzungen
moglichst konfliktfrei méglich sein. Es sollen daher im ortlichen Entwicklungskonzept
geeignete Rahmenbedingungen festgelegt werden.

LEITZIEL: ABSICHERUNG DER LANDWIRTSCHAFT, VERMEIDUNG MOGLICHER
KONFLIKTE MIT ANDEREN NUTZUNGEN
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Ein aktuelles Thema ist die Altenbetreuung/,,betreutes Wohnen“. Neufeld hat sich
aufgrund des vorhandenen Altenbetreuungsheimes diesbezliglich positioniert. Ein Standort
fiir eine neue Altenbetreuungseinrichtung wird derzeit gesucht.
Weitere wesentliche Hauptthemen (Stadterneuerung) sind:

« Kultur inkl. Kunst

- Tourismus

« Miteinander (u.a. Jung und Alt, neue Mitbiirgerinnen)

. Jugendfreundliche Gemeinde

. Verkehr

- Energie

- Nahversorgung

« Raumplanung/Ortsentwickiung/Ortsbild

> Neufeld als Freizeit-, Erholungs- und Tourismusstadt, als Stadt fiir alle
Jahreszeiten mit einem hochwertigen kulturellen Angebot und Seminarstadt;
Erh6hung der ,gebundenen Zeit“ jedes einzelnen Bewohners, ,Saison-
Mitbewohners und Touristen an Neufeld (durch Vielfalt von Angeboten etc.)

» Neufeld die Stadt fiir Jung und Alt, Sicherung der Lebensqualitét im Alter

die bunte Stadt

> Neufeld als Vorbildgemeinde fiir Integration von Zuwanderern und
Zweitwohnsitzern

> Die Stadt der ,erlebbaren“ (langsamen) Fortbewegung durch fuBldufige
Verbindungen und 30 km/h-Zonen

8.2 ABSCHATZBARER BAULANDBEDARF, MASSNAHMEN ZUR
ERHOHUNG DER VERFUGBARKEIT VON BAULAND;
SIEDLUNGSPOLITISCHE GRUNDLAGEN UND ZIELE UNTER
BERUCKSICHTIGUNG DER BAULANDRESERVEN, DER
BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICKLUNG UND DER
INFRASTRUKTUR

Die Bevélkerungszahl (Hauptwohnsitzer) in Neufeld an der Leitha steigt seit
Jahrzehnten kontinuierlich an. Diese Zunahme ist v.a. auf Zuwanderung zuriickzufiihren.
Zugleich war auch eine deutlich Zunahme der Nebenwohnsitzer zu verzeichnen.

Aufgrund der Siedlungseinheit mit angrenzenden Orten der Nachbargemeinden ist
regional betrachtet eine wesentlich gréRere Siedlungseinheit réumlich wirksam und von
Relevanz.

Die Schaffung von zusitzlichen verfligbaren Baugrundstiicken ist notwendig, wobei
mittelfristig die bestehenden Baulandflichen inkl. dem groBflichigen AW-Gebiet
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(AufschlieBungsgebiet-Wohnen) westlich des Stadtgebietes ausreichen.
Auch weiterhin wird ein groBer Teil des zusitzlichen Wohnraumbedarfs in Form von
GeschoBwohnungen gedeckt werden.

Verdichtete Bauformen (Wohnhausanlagen, Reihenhduser) sollen mdéglichst in
zentraler Lage, z.B. im Nahbereich offentlicher- oder Versorgungseinrichtungen (z.B.
Schule/Kindergarten, Lebensmittelgeschéft usw.) konzentriert werden. Bei Verdichtungen in
Randlagen ist auf die umliegenden z.T. offenen und durchgriinten Strukturen zu achten
und es sind entsprechende Abstiande bzw. Abstufungen zu benachbarten Grundstiicken
einzuhalten. Diese Grundsatze wurden im Bebauungsplan der Stadtgemeinde Neufeld an
der Leitha umgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der Rahmenbedingungen (hohe Standortqualitat, attraktive
Wohnlage/Freizeiteinrichtungen, rd. 50 % der Wohnbevdlkerung in Gescho3wohnbauten
usw.) kann ein Baulandbedarf bis zum Jahr 2020 von

« ca. 8,5 ha fiir Hauptwohnsitzer bzw.

« ca. 10 ha fiir Haupt- und Nebenwohnsitzer
angenommen werden.

Aufgrund der bestehenden Baulandreserven-Wohnbauland von rund 18 ha kann aus
den Ergebnissen der Grundlagenforschung kein  dringlicher  zusétzlicher
Wohnbaulandbedarf abgeleitet werden. Diese Flachen befinden sich jedoch Uberwiegend
in privatem Eigentum und stehen nur teilweise dem Bodenmarkt zur Verfiigung. Die
Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha hat sich daher zum Ziel gesetzt, die bestehenden
Baulandflichen verfiigbar zu machen. Hierfur bietet sich ein groBeres,
zusammenhingendes, als AW (AufschlieBungsgebiet-Wohnen) gewidmetes Gebiet
westlich des Stadtgebietes an. Sollten diese Flachen jedoch nicht verfugbar sein, sind
sonstige Méglichkeiten im Stadtentwicklungsplan aufzuzeigen und festzulegen.

Die Stadtgemeinde sollte im Bedarfsfall den Ankauf von zentralen Grundstiicken fur die
Errichtung von Reihenhdusern und/oder Wohnhausanlagen in Betracht ziehen. Dariiber
hinaus ist es notwendig, geeignete Grundstiicke fiir 6ffentliche Einrichtungen (ev.
Altenbetreuung, ev. Veranstaltungsplatze, Parkplétze etc.) zu reservieren oder zu erwerben.

Eine aktive Siedlungs- und Wohnpolitik kann nicht ausschliellich von der Stadtgemeinde
betrieben werden (der Gemeinde werden kaum Grundstiicke zum Kauf angeboten). Eine
Zusammenarbeit mit Genossenschaften und privaten Investoren ist notwendig und
sinnvoll. Die Grundung einer Stadtentwicklungsgesellschaft solite ernsthaft diskutiert
werden.

Generell ist aus heutiger Sicht kein zusétzlicher Baulandbedarf vorhanden. Sollte jedoch im
Bereich der bestehenden Baulandflichen unter den Bedingungen und Vorgaben der
Stadtgemeinde (qualitative Entwicklung, Kostentragung durch die Eigentumer,
Flachensicherung fur den Bedarf in der Stadt usw.) eine Verfugbarkeit nicht gegeben sein,
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gelten folgenden Bedingungen fiir allfillig notwendige Baulanderweiterungen:

e Erstellung eines ErschlieBungs- bzw. Parzellierungskonzeptes (wichtig dabei:
Erfordernisse der Stadt und Qualitdtssicherung — z.B. Griin/Erholungsbediirfnis
der Bewohner, Einrichtungen der Stadtgemeinde)

und

e entweder
A) privatrechtliche Vertrage zwischen der Stadtgemeinde und den Eigentimern:
Parzellierungsiibereinkommen, Option auf zumindest 60 oder 70 % der Flache zu
einem festgelegten Preis, Kostentragung durch die Eigentumer, Verpflichtung zur
Weitergabe eines Bauzwanges an Kdufer/Bauwerber
oder
B) Ankauf durch die Stadtgemeinde

e Erstellung eines Teilbebauungsplanes oder von Bebauungsrichtlinien

(DIE UMWIDMUNG SOLL NUR DANN DURCHGEFUHRT WERDEN, WENN
VERFUGBARE BAUPLATZE GESCHAFFEN WERDEN. ANSONSTEN VERMEHRT MAN
NUR DIE OHNEHIN BEREITS GROSSFLACHIGEN BAULANDRESERVEN. DABEI
HANDELT ES SICH UM EINE VORGABE DES RAUMPLANUNGSGESETZES. AUCH
BEZUGLICH KOSTENUBERTRAGUNG SIND DURCH DAS RAUMPLANUNGSGESETZ IN
DER AKTUELLEN FASSUNG KLARE MOGLICHKEITEN FUR DIE GEMEINDE GEGEBEN.)

Kleinflichige Baulanderweiterungen (zB fur ein Einfamilienhaus) in geeigneten Bereichen
laut 6rtlichem Entwicklungskonzept sollen dann erméglicht werden, wenn es sich um einen
dringenden Eigenbedarf handelt (Erklarung tUber die fristgerechte Bebauung erforderlich)
oder die Verfiigbarkeit des Grundstiicks bzw. eine Kaufoption durch die Stadtgemeinde zu
einem festgelegten Preis vertraglich gesichert ist.

Als Voraussetzung fiir die Behandlung bzw. insbesondere Neuwidmung von gréBeren
Fremdenverkehrsprojekten gelten folgende Grundsétze:

s Uberprifung auf Ubereinstimmung mit dem vorliegenden
Stadtentwicklungsplan.  Weitere  Erstiberprifung  hinsichtlich  sinnvolle
Angebotsergidnzung/Fremdenverkehr, Bestidndigkeit des Projektes (,langfristig
ausgelegt"), Natur- und Landschaft, Ortsstruktur/Stadtbild, generelles &ffentliches
Interesse usw. Erst danach sollten die weiteren Schritte gesetzt werden.

e Gegebenenfalls positive Beurteilung des Projektes durch die Landesregierung/Abt.
Tourismus und der WIBAG (Wirtschaftlichkeit usw.).
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8.3 DIE ANGESTREBTE RAUMLICHE, WIRTSCHAFTLICHE, SOZIALE
UND KULTURELLE ENTWICKLUNG DER GEMEINDE

Als Grundlage fur das gegensténdliche Kapitel ist der vereinfachte Stadtentwicklungsplan
(Plan Nr. 0738-STEP02) heranzuziehen.

Raumliche Entwicklung

Die rdumliche Entwicklung der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha hat aufgrund der
vorhandenen Baulandreserven und des geringen Freiflachenanteils grundséatziich in
behutsamer Form zu erfolgen (siehe hierzu die vorherigen Kapiteln). Das bedeutet
zunichst die Konzentration auf die vorhandenen Baulandreserven (insbesondere auf
das westlich des Stadtgebietes gelegene AufschlieBungsgebiet-Wohnen). Eine Mobilitét
dieser Flachen (Verfiigbarkeit fir den Bodenmarkt) ist dabei von wesentlicher Bedeutung.

Es wurde daher eine
. ,Siedlungsgrenze® fir die Siedlungsentwicklung festgelegt.
Darliber hinaus sind weitere Entwicklungsméglichkeiten durch eine
. ,Siedlungsgrenze langfristig” eingetragen.

Vergleichsweise ist im beiliegenden Plan Nr. 0738-STEPO2 auch die ,Siedlungsgrenze alt
(OEK 1995)" eingetragen. Daraus ist zu erkennen, dass die primére Entwicklungsrichtung im
wesentlichen auf die im Jahr 1995 ausgewiesenen Entwicklungsbereiche vorgesehen ist.
Dabei handelt es sich um das bereits genannte AufschlieBungsgebiet-Wohnen (AW) westlich
des Stadtgebietes. Ausgenommen ist ein Bereich nordwestlich des Stadtgebietes (hier ist
aufgrund der Dammfiihrung eine Hochwasserabflussbereich vorgesehen; dieses Gebiet ist
daher im Gegensatz zur Festlegung 1995 kein Siedlungserweiterungsbereich) und ein
Gebiet im Sudwesten, wo das magliche Entwicklungsgebiet ebenfalls enger (als 1995)
gefasst ist.

Fur das AW-Gebiet westlich des Stadtgebietes wurde vom Biiro A.LLR. im Jahr 2008 ein
Konzept erstelit (ErschlieBungskonzept ,Friedhofacker”). Dieses sieht hier gemdR den
damaligen Vorgaben der Stadtgemeinde eine lockere Bebauung mit
Einfamilienhdusern vor. GemaR den aktuellen Anforderungen der Stadtgemeinde (hoher
Anteil der Bevolkerung in Wohnungen, ev. Bedarf an offentlichen Einrichtungen wie z.B.
betreubares Wohnen oder ev. neuer Standort fur Altenbetreuung usw.) sind Méglichkeiten
fiir Verdichtungen hier zu priifen.

Die AuBengrenze des relevanten Hochwasserabflussbereichs (als Damm oder
Weganhebung ausgefiihrt oder in Planung) ist im Plan Nr. 0738-STEPO2 eingetragen.

Weiter stidwestlich wurde das gesamte Gebiet aulerhalb der Hochwasserabflusszone bis
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zur Gemeindegrenze im Siidwesten als ,Zone fiir behutsame Entwicklungen gemdR den
aktuellen Anforderungen der Stadtgemeinde - Entwicklungsspielraum fiir die
Gemeinde belassen“ ausgewiesen. Dadurch werden Médglichkeiten fur zukiinftige und
derzeit nicht vorhersehbare Notwendigkeiten (z.B. Entwicklungen im Grinland wie
Reiten, Gértnerei, ev. Kleingarten, ev. kieinen Gewerbegebiet) abgesichert.

Absicherung Freiflichen, Landschaft, Griinachsen, fuBlidufige Verbindungen

Samtliche Bereiche innerhalb des relevanten Hochwasserabflussbereichs sind im Plan Nr.
0738-STEPO2 als
. ,Tabuzone Natur und Landschaft, Erholung® sowie als
. ,griines Band ,Leitha“ als wesentliches Element in Neufeld: Absicherung/Erhaltung
der Wege (Fuganger, Radfahrer), bereichsweise Begehbarkeit — Verbesserung der
Erlebbarkeit"
ausgewiesen.

Von wesentlicher Bedeutung ist die Absicherung einer Griinachse in Kombination mit
einer fuBlidufigen Verbindung im Bereich westlich des Stadtgebietes (AW; vom
Stadtzentrum Richtung attraktive Freizone/Tabuzone Landschaft). Dadurch soll das
bedeutende Stadterweiterungsgebiet aufgewertet (Erholungs- und Spielbereiche im
unmitteibaren Umfeld) und zugleich eine wesentliche Verbindung abgesichert/geschaffen
werden.

In einigen Stadtteilen sind nach Auffassung des Planungsteams unzureichende fullaufige
Querverbindungen vorhanden. Aus diesem Grund wurden zusétzliche mogliche
Querverbindungen aufgezeigt (Eintragung der ungefihren Lage ohne jedoch die
tatséchliche Flachenverfugbarkeit naher zu prifen). Auch in sonstigen Stadtteilen ist die
FuBlaufigkeit bei samtlichen Entscheidungen zu beachten (,Stadt der kurzen Wege®) -
Schaffung eines flichendeckenden Verkehrsnetzes fiir FuBgénger und Radfahrer.

Weitere Diskussionsgrundlagen bzw. Planungstberlegungen zum Thema ,Naturraum®:

o In samtlichen Stadtteilen sollen innerstddtische Griinbereiche und Spielplitze
errichtet werden

o Okologische MaRnahmen fiir FlieRgewasser und deren Umgebungsbereich.
Attraktivierung der Leitha als Naherholungsgebiet.

o Forcierung von MaBnahmen in der Landschaft (Alleen, Gehdlzpflanzungen,
Baumgruppen etc.), auch fur Erholungsnutzung
Gemeindeiibergreifende Aktivititen/Festlegungen, Netzwerk

Da das Stadtgebiet von Neufeld an der Leitha an mehreren Seiten an Siedlungen und
Anlagen der Nachbargemeinden grenzt und sich das Eintrittstor in den Tourismusort
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Neufeld zu einem wesentlichen Teil auf den Gemeindegebieten von Steinbrunn und
Hornstein befindet, ist grundsatzlich eine mit den Nachbargemeinden Hornstein, Steinbrunn
und Ebenfurth gemeinsame Vorgangsweise anzustreben.
Im Besonderen handelt es sich dabei um folgende Punkte:
. hohe gestalterische Qualitédt am siidéstlichen Ortsbeginn
o im Stadtverband:
- attraktive Gestaltungen im 6ffentlichen Raum
- harmonische und durchgriinte Bebauungen (u.a. Reihenhaussiedlung
Seepark)
o im Vorfeld/“Eintrittstor* (Hornstein, Steinbrunn)
o ,Netzwerk mit Nachbargemeinden“:
behutsame abgestimmte Entwicklung
generell keine Industriebetriebe oder sonstigen stérenden Betriebe/
Einrichtungen im Umfeld/Einzugsbereich/am Ortsbeginn; attraktive
hochwertige Gestaltungen im Umfeld (Bebauungsplan bereits eine wichtige
Basis, jedoch fir die 6ffentlichen Flachen sowie fur sonstige Freiflichen klare
Vorgaben definieren. DAS SOLLTE AUCH DIE ZIELRICHTUNG FUR DIE
ANGRENZENDEN GEBIETE (AUF HORNSTEINER UND STEINBRUNNER
HOTTER) SEIN — IM SINNE REGIONALER GEMEINDEUBERGREIFENDER
VORGABEN
. Vernetzung der hochrangigen Einrichtungen Sportzentrum Viva - Neufelder
Seebad
o Schaffung/Attraktivierung fuBlaufiger Verbindungen (Fuf3- und Radweg)
o gemeinsame Aktivitidten, Infoaustausch
o ,wirtschaftliche Vernetzung"“
o touristische Entwicklung/gemeinsame Projekte (z.B. Golf)
« Verband Neufeld a. d. Leitha-Ebenfurth-Steinbrunn neue Siedlung-Hornstein
Feriensiedlungsgebiet:
o Vernetzung und Abstimmung hinsichtlich
Leitha/Griinraum/Erholung/Wege
Attraktive und storungsfreie (konfliktfreie) Feriensiedlungsgebiete und
Freizeiteinrichtungen
Sportzentrum Viva
Verkehr (Rad- und Fullverbindungen)
eventuell betriebliche Ansiedlungen

Méglichkeiten fiir Nutzungsénderungen, stidtebaulich besondere Gebiete, bauliche
Verdichtungen

Der Kernbereich von Neufeld an der Leitha weist eine stddtische Struktur mit einem
hohen Geschiftsanteil und diversen &ffentlichen Einrichtungen auf. Aus diesem Grund
ist eine Umwidmung von Bauland-Gemischtes Baugebiet (BM) in Bauland-
Geschiftsgebiet (BG) im Rahmen einer  zukinftigen Anderung des
Flachenwidmungsplanes zu diskutieren und gegebenenfalls durchzufihren.
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Dariiber hinaus ist im Sudteil des Stadtgebietes die Widmung Bauland-Dorfgebiet (BD)
derzeit vorhanden. Innerhalb dieser Widmung ist fur landwirtschaftliche Vorhaben/Anlagen
und v.a. hinsichtlich Tierhaltung ein sehr groRer Spielraum vorhanden. Aus diesem Grund ist
eine Umwidmung von BD in BM hier in Betracht zu ziehen.

Im beiliegenden Plan Nr. 0738-STEPO02 sind die Einzugsgebiete innerhalb 300 m (Gehzeit
5 min.) und 600 m (Gehzeit 10 min.) von drei relevanten Punkten (Hauptplatz, Rathaus
und Bahnhof) aus graphisch dargestelit.* Die Uberschneidungsbereiche dieser Gebiete
sind als besondere stddtebauliche Zonen definiert. In der Zone der Uberschneidung des
300 m Einzugsbereiches (norddstlich der Dr. Karl Renner-Strale) ist aufgrund der
besonderen Lage eine Umwidmung von Bauland-Wohngebiet (BW) in BM oder BG als
Voraussetzung fiir eine Erweiterung der Geschéftszone denkbar und daher zu diskutieren
(insbesondere im Fall konkreter betrieblicher oder geschéftlicher Vorhaben).

In Anlehnung an den Bebauungsplan der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha sind
Bereiche fiir bauliche Verdichtungen festgelegt. Dabei handelt es sich um zentrumsnahe
bzw. rdumlich begiinstigte Gebiete. Die Verdichtung hat jedoch in behutsamer Weise zu
erfolgen, entsprechende Abstiande und H6hen zu den Nachbarn sowie Durchgriinungen
sind zu beriicksichtigen. Als Rahmen wurde eine maximale GeschoBflachenzahl
(GeschoRflache/Grundstiicksflache) von 0,8 festgelegt. Als weiteres Ziel gilt auch eine
Einwohnerzahl von max. 100 Personen/ha fir diese Zonen.

Die (noch) vorhandenen Industriebetriebe sind abzusichern; Nutzungskonflikte sind zu
vermeiden (zB durch Abriickung zukunftiger Bebauungen im sudlichen BM, keine
industriellen Anlagen im Nahbereich des Wohngebietes - gegebenenfalls hier
Widmungsénderung in Bauland-Betriebsgebiet (BB) und Gringlirtel).

Im Bereich des Grst. BUWOG (ehemaliges Grst. Ullrich) ist eine Verdichtung unter
Bedachtnahme auf die umliegenden offenen Strukturen mdglich und zuzulassen.
Zugleich ist jedoch ein éffentlich zugédnglicher Spielplatz abzusichern.

Weitere Grundsétze, Diskussionspunkte und Anregungen:

e Erhaltung und Erweiterung der im Stadtverband vorhandenen Griinflachen

e Erhéhung der Aufenthaltsdauer der Touristen, Verldngerung der touristischen
Saison durch Schaffung saisonerweiternder Angebote, Berlicksichtigung spezieller
touristischer Trends

e Anstieg der Bettenzahlen

o eventuell Errichtung eines Fremdenverkehrsverbandes (Projekt ,Leithapforte® auf
hohem/héherem Niveau weiterfiihren)

s Uberregionales Radwegenetz, Walk- und Laufstrecken

4 Laut einer Studie von Hautzinger H., und Kessel P. des Bundesministeriums fir Verkehr, Bonn — Bad
Godesberg 1977, erstrecken sich 50 % der gegangenen Wege (ber einen Zeitraum von bis zu 10 Minuten. Dies
entspricht einer Wegstrecke von 600 m bei einer (blichen Gehgeschwindigkeit von 1 m/sec.
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e Berlcksichtigung der charakteristischen Bau- und Siedlungsstrukturen bei sdmtlichen
Entwicklungs- und Bauentscheidungen; dabei geht es nicht nur um die Erhaltung
sondern auch um die Beibehaltung der positiven optischen Wirkung

e Forcierung von Klimaschutz, Energie (Sonnenenergie/Photovoltaik) als neue
wesentliche Themen

8.4 GEEIGNETE STANDORTE FUR ERFORDERLICHE KOMMUNALE
EINRICHTUNGEN

Die vorhandenen kommunalen Einrichtungen der Stadtgemeinde Neufeld an der Leitha sind
in der Grundlagenforschung aufgelistet (Kldranlage, Altstoffsammelzentrum, Bauhof, Schule,
Kindergarten). Weitere kommunale Einrichtungen sollten méglichst im Anschluss an diese
bestehenden Anlagen errichtet werden.

Hinsichtlich Bauschutt oder Bodenaushub besteht kein Bedarf hinsichtlich Absicherung von
Flachen.

Ein neuer Kindergarten mit Kinderkrippe befindet sich derzeit in Bau. Standort ist ein
Areal westlich des Stadtgebietes. Das angrenzende Gebiet (der grofflachige Bereich
AufschlieBungsgebiet-Wohnen) ist aufgrund der Zentrumsndhe auch fiir weitere
zentrale Einrichtungen geeignet (,betreubares Wohnen“/Altenbetreuung, ev. Jugend,
zentrale Frei-, Spiel- oder Kommunikationsflichen etc.). Fur derartige Einrichtungen wére
jedoch aus raumlicher Sicht der Stadtkern zu bevorzugen, da relevante offentliche
Einrichtungen und Nahversorger in unmittelbarer Nahe vorhanden sind.

Im Bereich des Grst. BUWOG (ehemaliges Grst. Ulirich) sind Flachen fiir einen
éffentlichen Spielplatz abzusichern.

Dartiber hinaus sind fiir das Seebad noch zusitzliche Parkplitze erforderlich (grofRer
Engpass zu Spitzenzeiten). Davon betroffen sind seitens der Stadtgemeinde Neufeld nicht
verfugbare Flachen in den Nachbargemeinden Steinbrunn und Hornstein.
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